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JOHDANTO

Hameenkatu 11 rakennushistoriallinen selvitys on laa-
dittu konsulttityona Kiinteisto Oy Tampereen HaO-
meenkatu 11 tilauksesta.

Selvityksen kohteena on entinen Voiman Centrum
tavaratalo Tampereella. Kohde sijaitsee Tampereen
keskustassa Hameenkadun ja Pellavatehtaankadun
risteyksen kaakkoiskulmassa, osoitteessa Hameen-
katu 1/Pellavatehtaankatu 23. Rakennus on valmistu-
nut vuonna 1961,

Selvityksen tavoitteena on selvittaa Hameenkatu Tl
rakennusvaiheet, alkuperdiset suunnitteluperiaat-
teet, muutoshistoria ja synnyttad kokonaiskasitys ra-
kennuksen nykytilasta seka sailyneisyydesta. Selvitys
tehdaan purkavan uudisrakentamisen mahdollista-
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van kaavamuutoksen pohjaksi, minka vuoksi raken-
nuksen nykytilanne dokumentoidaan ja sen historial-
liset arvot esitetaan selvityksen lopuksi. Selvitysta on
mahdollista hyodyntaa myos rakennuksen uudistami-
sen pohjanajarakennuksen yllapidon ja tulevien kor-
jausten suunnittelussa.

Selvityksen laativat Arkkitehdit LSV Oy:n Tobias Tom-
mila ja Elissa Helminen.

Selvityksen yhteydessa rakennus on dokumentoitu
sisalta ja ulkoa valokuvin, joista osa on mukana selvi-
tyksessa. Selvityksen lopussa on esitetty rakennusko-
konaisuuden rakennus- ja kulttuurihistorialliset arvot
ja suositukset jatkoa ajatellen.



Kyttalan kaupunginosan asemakaava, 1889, tekija Y. Lindholm. Kuvassa on esitetty yhdessa oleva
rakennuskanta sekd uusi ruutukaavan mukainen korttelijako. (Tampereen kaupungin asemakaavoitus)
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Ote Kyttdaldn kaupunginosan asemakaavasta. Hdmeenkatu 11 on merkitty kuvaan siniselld katkoviivalla. (Tampereen kaupungin ase-

makaavoitus)

1.1. KYTTALAN
KAUPUNGINOSAN JA
HAMEENKADUN YMPARISTON
HISTORIA JA KEHITYS

Kyttalan alue lahti kehittymaan 1850-luvulla, kun
Tampereen kaupungin tehtaiden tyontekijat alkoi-
vat asuttaa Tammerkosken itarantaa tilanpuutteen
vuoksi. Tyolaiset vuokrasivat tontteja Hatanpaan kar-
tanolta ja Ala-Erkkilan tilalta, mille he rakensivat torp-
pia asunnoikseen. Tontit jaettiin yksitellen ja niiden
rajauksissa mukailtin maastonmuotoja, aikaisempia
asumuksia ja kulkureitteja. Paloturvallisuuden vuoksi
rakennusten valinen etaisyys tuli olla kaksi kyynarag,
mutta muita rajoituksia rakentamisessa ei ollut. Kau-
punkijarjestyksen ja asemakaavan puuttuessa Kyt-
tala muotoutui ahtaaksi ja sokkeloiseksi puukylaksi.
(Vahapesola, 2025)

Vuonna 1876 Kyttala liitettiin Tampereeseen maakau-
poillaja vuonna 1886 vahvistettiin kaupunginarkkitehti
Frans Ludvig Caloniuksen laatima Kyttalan asema-
kaava, jonka ruutukaavan mukaiset korttelimuodot
ja koot ovat sailyneet nykypaivaan asti. 1820-luvulta
alkaen Kyttalan alue rakennettiin uudelleen. (Wacklin
& Hirvikallio 2010, s. 116-119.) Sota-aikana osa rakennuk-
sista tuhoutui, ja jalleenrakentamisen ja vuonna 1941
arkkitehti Elis Kaalamon laatiman uuden valjiemman
asemakaavan myota myota alue rakentui nykyiseen
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muotoonsa (Wacklin & Hirvikallio 2010, s. 16-119).

Kyttalan uuden asemakaavan myota Hameenkatu
alkoi muotoutua paakaduksi. Katu ulottui aina Alek-
santerin kirkolta rautatieasemalle. (Wacklin & Hirvi-
kallio 2010, s. 116-119) 1900-luvun lopulla Hameenkatua
alkoivat tayttaa useat pankit, vakuutusyhtiot, tava-
ratalot ja osuuskaupat. Homeenkadusta alkoi muo-
toutua tarked kaupan ja liketoiminnan keskus (Rasila
1992,5.279-299).

Nykyisin kaupan ja liketoiminnan keskus on hajau-
tuneempi uusien rakennushankkeiden, esimerkiksi
Koskikeskuksen ja Ratinan kauppakeskusten vuoksi
(Kivi, 2021, s.10-1). 2010-luvun lopulla ja 20-luvun alus-
sa Hameenkadun liiketilat ovat karsineet Tampereelle
rakentuneen raitiotien aiheuttamasta tietyomaasta
ja nettikauppojen yleistymisesta johtuneesta liketilo-
jen sulkemisesta, mutta piristymisen merkkeja alkaa jo
ollailmassa.

Nykyaan Hameenkadun ymparisto kuuluu Hameen-
kadun, Hameensillan ja Keskustorin valtakunnallisesti
merkittavaan rakennetun kulttuuriympariston aluee-
seen (RKY-alue). (Museovirasto)
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KUVAOTTEITA HAMEENKADUN
KEHITYKSESTA KOSKEN [TA-=
PUOLELLA KYTTALAN ASEMA-=
KAAVOITTAMISEN JALKEEN

189 #

Vuonna 1897 laaditussa kartassa on otettu kayttoon
uusi kaupunginosa- ja tonttinumerointi. Tummalla
oranssilla varilla on esitetty jo tassa vaiheessa toteu-
tuneet rakennukset.

(Meriluoto)

191

Vuonna 1917 valmistuneessa Tampereen asemakar-
tassa nakyy Hameenkadun jatkoksi vuonna 1898
rakentunut siltaradan yli Tammelaan.

(Tampereen kaupungin asemakaavoitus)

1989

Vuonna 1939 laaditussa Tampereen asemakaavassa
nakyy vuonna 1936 valmistunut tunneli rautatien ali.
Vuonna 1921 Hameenkatu sai myos uuden haaran,
Hatanpaan valtatien, joka vilkastutti katua valtavasti.

Ruskealla varilla karttaotteessa on esitetty rakenne-
tut alueet ja valko-ruskealla raidoituksella rakenta-
mattomat alueet.

(Tampereen kaupungin asemakaavoitus)

1966

Vuonna 1966 laaditussa virastokartassa nakyy Ha-
meenkadun poikkikatujen levennys johtuen Kyttalan
vuoden 1963 asemakaavan muutoksesta. Levennyk-
silla mahdollistettiin katutilan elavoityminen. Muutos
toteutui kuitenkin vain osittain, mika johti selkean
katutilan karsimiseen.

(Laakkonen)



Hameenkatu 11 vuonna 1956. Tontilla sijaitsi tuolloin vain vdaliaikaisrakennelmia, esimerkiksi Voiman kioski tontin luoteisnurkassa.
(Paikkatietoikkuna: Historialliset iimakuvat)
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Voiman uuden tavaratalon arkkitehtuuria esiteltiin suomalaista myymalaarkkitehtuuria esittelevassa Arkkitehti lehdessd vuonna 1962.
Rakennuksen suunnittelusta vastannut Kulutusosuuskuntien keskusliitto oli aikanaan suurimpia suomalaisia vahittaiskauppaa harjoit-

taneita konserneja. Kuvassa tavaratalo Hadmeenkadulta kuvattuna. (Arkkitehti-lehti)
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Osuustoiminta on ollut pitkaan iso osa Tampereen
historiaa. Sodan jalkeen osuustoiminta alkoi jakau-
tua aatteellisesti kahtia (Rasila, 1992, s. 287) ja vuonna
1917 kolme tamperelaista tyovaen osuuskauppad teki
paatoksen yhdistymisesta, jonka seurauksena syntyi
Osuusliike Voima. (Heinonen, 2014, s. 51-52) Voima liit-
tyi osaksi vuonna 1916 perustettua kansallista edistys-
mielista osuustoimintaa, joka oli suomalaista tyova-
enliiketta lahella ollut osuuskauppojen ryhmittyma.
(Wikipedia, Osuusliike Voima, 2025)

Toinen samaan aikaan Voiman kanssa Tampereella
toiminut osuusliike oli nimeltaan Tuotanto, joka oli si-
toutunut porvarilliseen tyovaenliikkeeseen (Maatta,
2025). Vuonna 1984 Tuotanto vaihtoi nimensa nykyi-
seksi Pirkanmaan osuuskaupaksi (Rasila, 1992, 287-
290).

Voiman littyman edistysmielisen osuustoiminnan aat-
teellinen keskusjarjesto oli vuosina 1916-1992 toiminut
Kulutusosuuskuntien keskusliitto (KK), jolla oli omat
neuvonta-, valistus-, opinto-, tilintarkastus-, tilasto-,
toimenvalitys-, lakiasiain- ja rakennusosastot. Keskus-
litto valvoi kaikkea edistysmieliseen osuuskauppaliik-
keeseen kuuluneiden osuuskauppojen rakennustoi-
mintaa, ja niiden uudet rakennukset suunniteltiin sen
rakennusosastolla. (Wikipedia, Edistysmielinen osuus-
toiminta & Wikipedia, Kulutusosuuskuntien Keskusliit-
to, 2025)

wWwWW.
TYOV

10 Centrumin talo, Hameenkatu 11 / Rakennushistoriallinen selvitys

Osuusliike Voiman toimitalo valmistumassa osoitteeseen Hdmeenkatu 10 vuonna 1937, (Tyévdenmuseo Werstas)

Osuuslike Voima hankki tontin Hameenkadulta heti
perustamisensa aikaan, mutta padtyi rakennutta-
maan tontille vasta vuonna 1937 Osoitteeseen Ha-
meenkatu 10 rakennutettiin toimitalo, johon sijoittui
osuusliikkeen tavaratalo, konttoriosasto ja ravintola.
(Heinonen, 2014, s. 51-52)

Jo pian ensimmaisen Hameenkadulle rakentuneen
liketalon jalkeen alettiin miettia, miten osuusliikkeen
toimintaa olisi mahdollista laoajentaa ja sen ilmetto
"kohentaa” (Kanerva, 1976, s. 22). Voiman liketalon laa-
jennus oli ollut vireilla jo pidemman aikaa, ja viimein
vuonna 194617Uusi Voiman talo” rakennettiin vastapad-
ta "Vanhaa Voiman taloa” osoitteeseen Hameenkatu
1. Rakennukseen sijoitettiin Voiman tavaratalon lisaksi
Kaupunginhotelli ylempiin kerroksiin. Rakennukset yh-
distettiin toisiinsa Hameenkadun alla kulkevalla yh-
dystunnelilla. (Tammerkoski-lehti, 1941)

Tontilla aiemmin sijainneet yksikerroksinen vuonna
1892 valmistunut puutalo ja 1895 valmistunut valo-
kuva-ateljee olivat tuhoutuneet ilmapommituksissa
vuonna 1940, minka jalkeen tontilla oli sijainnut vain
tilapaisrakennelmia, esimerkiksi Voiman kioski. (Tam-
merkoski-lehti, 1961)

Voiman uusi tavatalo oli pitkadan Tampereen suurin
tavaratalo ja se muodosti yhdessa Hameenkatu 10
kanssa Osuuslike Voiman keskuspaikan (Kanerva,




1976, s.25-35).

Uusi Voiman tavaratalo liittyi vuonna 1970 osaksi
Centrum -tavaratalojen ketjua, joka ol edistysmie-
lisen osuuskauppalikkeen 1950-luvun jalkipuolella
perustama suomalainen tavarataloketju. Centrum
-tavarataloketjun rakennuksia rakennettiin ympari
Suomea, esimerkiksi Porvooseen, Lahteen, Jyvasky-
ldan, Vaasaan, Turkuun ja Hameenlinnaan. (Wikipe-
dia, Centrum, 2025)

1970-luvulla osuusliikkeen haasteet alkoivat. Osuus-
like Voima yhdistyi talousvaikeuksien vuoksi 1970-Iu-
vulla 38 muun osuuslikkeen ja niiden keskusliikkeen
OTKin kanssa E-osuuskunta Ekaksi. Eka-konsernin ta-
loudelliset vaikeudet kulminoituivat 1990-luvun laman
aikana. Konserni onnistui valttamaan konkurssin, mut-
ta yrityssaneerauksen jalkeen vuonna 1995 osuuskun-
ta muuttui nykyiseksi Tradekaksi ja sen paatoimiala
muuttui vahittaiskaupasta osakeyhtioksi. (Wikipedia,
Eka, 2025)

Kaupunginhotelli lopetti toimintansa 1980-luvulla ja
tavaratalo Centrum vuonna 1992 (Heinonen, 2014, s.
51-52) luultavimmin Eka-konsernin taloudellisista vai-
keuksista johtuen. Taman jalkeen rakennus joutui pur-
ku-uhan alle onnistuen kuitenkin sailymaan, vaikka
rakennuksen tilat olivat pitkaan tyhjillaan. (Niemeld,
2008, s.27)

Vuonna 1997 Hennes & Mauriz -vaatekauppaketju
iImoitti avaavansa ensimmaisen myymalansa Suo-
meen vanhan Voiman Centrum -tavaratalon tiloihin.
Liketiloihin toteutettiin vuonna 1998 15 miljoonan mar-
kan remontti, jossa vanhan tavaratalon tilat uudistet-
tiin vaatekauppaketjun kayttoon. (HS, 1997) Myohem-
min suuresta liketilasta lohkaistin pienempi osuus
Hameenkadulle toiseen kerrokseen, jonne muutti Clas
Ohlson.

Heti seurcaavana vuonna 1998 Tampereen opiske-
lijo-asuntosaatio (TOAS) ilmoitti peruskorjaavansa
vanhan Kaupunginhotellin tilat opiskelija-asunnoik-
si. Remontin valmistuttua kerroksissa 3-8 alkoi toimia
Tampereen opiskelija-asuntosadation asuntola Cent-
rum. (HS, 1999)

2010-luvun lopulla Tampereen ratikkatyomaa ol
saattanut useita Hameenkadun kivijalkayrityksia vai-
keuksiin, ja vuonna 2018 avattu kauppakeskus Ratina
alkoi siirtaa kaupan kiintopistetta pois Hameenkadul-
ta. Vuonna 2019 H&M iImoitti lopettavansa Hameen-
katu N:ssa taloudellisista ja tuotannollisista syista joh-
tuen (AL, 2019A). Samana vuonna myos pitkddan toisen
kerroksen liketilassa toiminut Clas Ohlson muutti pois

rakennuksesta (AL, 2019B).

Rakennuksen liiketilat olivat tyhjillaan useamman
vuoden, kunnes vuonna 2022 maantasokerrokseen
Hameenkadun puolelle muutti Click Shoes -kauppa-
ketjuja vuonna 2024 In Stock - vaateketju Pellavateh-
taankadulle maantasokerrokseen. (AL, 2024 & Tam-
perelainen 2022)

Toas Centrum opiskelija-asuntola lopetti vanhoissa
Kaupunginhotellin tiloissa vuonna 2022, minka jalkeen
tilat ovat toimineet X-Group -konsernin vuokraamina
asuntoina.

Yhdystunnelin kautta on edelleen yhteys Hodmeenka-
tu 10 ja N valilla. Yhdystunnelin paaasiallinen sisaan-
kayntija kaytto on kuitenkin ollut jo vuoden 1973 muu-
tosten jalkeen pacasiassa Hameenkatu 10:n puolelta.
Kaynti yhdyskaytavasta Hameenkatu Tl:a on toiminut
pitkadan Iahinna varauloskayntind. Tilassa toimii ny-
kyaan anniskeluravintola Pub Jerun Pillopaikkai.
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Voiman Centrum-tavaratalon harjannostajaiset, kuva Hdmeenkadulta. vuonna 1961 Valokuvaaja E.M. Staf kuvasi rakennusta noin 2

viikon vdlein sen eri rakennusvaiheissa rakennustyémaan alusta avajaispdivédn asti. (Tydvdenmuseo Werstas).
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2.l. SUUNNITTELU JA
RAKENTAMINEN

Kaupunkikeskustojen tavaratalot alkoivat yleistyad  Voiman Centrum tavaratalon suunnittelusta vastasi
1960-luvulla yleisen hyvinvoinnin ja varallisuuden li-  tuolloinen Kulutusosuuskuntien keskusliiton (KK) ark-
sGantyessd ja tatd kautta erikoistavaran kysynnan  Kitehtiosaston padllikkd Jouko Ylihannu. Vuoden 1961
lisaantyessa. (Niskanen, 1987, s. 155-156) Myos Osuus-  lokakuussa iimestyneen Tammerkoski -lehden mu-
like Voima padtyi luultavasti taman kehityksen seu-  kaan rakennuksen suunnittelutyon on hoitanut ark-
rauksena laajentamaan olemassa olevaa tavarata-  kitehti Sakari Siitonen, myymalakalusteet on suunni-
loa Hameenkadulla uudella tavaratalolla ja hotellilla.  tellut arkkitehti G. Johansson ja hotellin ja ravintolan
Myos kansainvalistyminen lisasi kysyntad uudenlai-  kalustot arkkitehti Anja Danska. Hankkeen padura-
selle tavaratalokonseptille (Rasila, 1992, s. 288). koitsijana toimi KK:n insinooriosasto diplomi-insinoori
T. Karangon johdolla, vastaavana tyonjohtajana ra-
kennusmestari K. Suhonen ja tyonvalvojana Voiman
puolesta rakennusmestari Jorma Hahto.

i g
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2.2 ALKUPERAISET

SUUNNITELMAT

Rakennuksesta oliselvitysta tendessa saatavilla alku-
perdiset lupapiirustukset, seka runsaasti myohempida
luvanvaraisia muutospiirustuksia. Tassa kappaleessa
on esitetty rakennuksen alkuperdinen asemapiirros,
pohjapiirustukset, leikkaukset, julkisivupiirustukset
seka muita yksittaisia tarkempia suunnitelmiai.

SUUNNITTELIJAT

TAVARATALO JA HOTELLI Csuuslike Voima, Tampere

ARKKITEHDIT JOUKO YLIHANNU JA SAKARI SIHITONEN
KK:n arkkitehtiosasto

Paaurakoitsijona: KK:n insingdriosasto, vast. mest. rkm. T. Suho-
nen.

Alovrakeitsijoita jo hankkijoita:

Putkityot: Putkisepét Lehtinen Oy. |Imastointitygt: Suomen Puhallintehdas
Oy. Sthkotyt: Insindaritoimisto Séhkétyét Oy, Neon-tyét: Lasinpuhaltame
Karppinen Oy. Maalaustyst: Moalarien Osuuskunta. Alumiini-tarmmi-ikku-
nat: Jdrvenpdén Kone Oy. Hissit jo liukuportoat: Kene Qy. Peltityst:
V. Jarven Peltisepdnlitke. Julkisivuelementit: Cellit Oy. Tosokotot: Asfaltti
Oy Lemminkdinen. Kiintokalustot: KK:in metalliteostehdas, MNylanderin Puu-
sepinliike. Jaghd.koneloitteet: KKin  metalliteostehdas.  Maankaivuu  ja
louhinta: Pellonraivaus Oy. Sprinkler-laitteet: Vesijohtolike Oy Hubar Ab.
Ravintolan poyddt jo tuolit sekd hotellin kalustot: OTK:n Puu Oy, Ravin-
tolakeittién  kolustot, ravintolain kiintedt kalustol ja jakelutiskit: OTK:.n

arjenhistol iann
ERSTAS

WWW.

TYOVAENMUSED W

Puu Oy. Muut keittidlaitteet; Metava Oy. Ravintolan paljeovet: Kaihdin jo
Lippu Oy. Rovintolan kiinteti matto: Nars-yhtymé. Hotellikdytavan kiintedt
matet: Avatex Oy. Rovintolan valoisimet: Orno Oy, Hotellihuoneiden riip-
puvalaisimet: Artek Oy. Tekstiilit: Metsovaara Oy, Suemen Villa Oy ja
tekstiilitaiteilija Lilsa Suvanto, sekd tekstiilitaiteilija Joy Silander-Lindfors.
Tavaratalon permannot: »Finnflexs Kymarno Oy. Vuolukivet: Renlund. Kivi-
tydt: Nasin Kiviteollisuus Oy, Mosaiikkityst: Asfaltti ja  Sementtivalimo
Oy. lkkunalasit: Lahden Lasitehdas Oy. Askeleiden etureunat: sFerodos-
listat, Oy Hedengren. Markiisit: Kaihdin ja Lippu Oy. Varastojen perman-
not: Viiala Oy. Kottila: Lokome Oy, Kewytsora-tuotteita: leca Oy. Raken-
nustarvikkeita: Oy Renlund Ab. Helat: Oy Exelsior Ab. Lasitiilet: Karhula-
littala. Mahonit: Oy Mahogany Ab, N. G. llves paloturvalevyt, Metsaliitto
Oy. Sistkuiteet akryylimuovia (Finnacryl): Oy Folcken & Co Ab.

Ylhaalla oikealla: Voiman tavaratalon ja kaupunginhotellin pienoismalli. Pienoismalli on vuodelta 1956, ja se ei vastaa taysin toteutu-
nutta rakennusta. Esimerkiksi kattoikkunat 3. kerroksen vesikatolla ja Iannen puoleisen julkisivun ikkuna-aukotus toteutuivat lopulta

erilaisina. (Tyévdenmuseo Werstas)

Keskella: Tavaratalon suunnittelijat esiteltynd vuoden 1962 Arkkitehti-lehdessad. (Arkkitehti-lehti)

Perspektiivikuva tavaratalon keskusaulasta. Tekijé tuntematon. (Arkkitehti-lehti)
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Julkisivu ja leikkaus Verkatehtaankatua pdin, 1961. (Tampereen rakennusvalvonnan arkisto)
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Voiman uuden tavaratalon rakennustyomaa kuvattuna 30.9.1960. Kuvassa nakyy myos Hdmeenkadun alittavan yhdystunnelin tyo-
maa. (Staf, EM. Tyévdenmuseo Werstas).
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Ylla rakennustyomaa kuvattuna 2.1.1961 ja alla 15.4.1961. Rakennuksen alkuperdiset ikkunat ovat olleet alemman kuvan mukaisesti kes-
keltd saranoidut. (Staf, E.M. Tyévdenmuseo Werstas).
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Rakennuksen rakennetekniikasta tai rakenneteknisis-
ta ominaisuuksista el ollut selvitysta tehtaessa saata-
vissa tarkkoja tietoja, mutta valokuvaaja EM. Stafin
rakennustyomaasta vuosina 1960-1961 ottamien kuvi-
en perusteella on mahdollista sanoaq, etta rakennuk-
sen kantava runko toteutettiin paikallarakentamalla,
vaikka myos elementtitekniikka alkoi yleistya Suomes-
sa 1960-luvulla.

Rakennuksen kantava rakenne on mahdollista maa-
ritella kuvien perusteella todennakoisimmin paikalla-
valetuksi pilari-laatta rakenteeksi. Klinkkerilaattapin-
taiset julkisivut on toteutettu terasbetonielementeista.

DETALJEJA

ULOSAVATTAVAT TERASIKUNAT:
LANKALASI

F KIRKAS LASI
RIHLALASI

SPRINKLER

KOHDEVALAISIN S500W

TERASBETONILAATTA GLYKOLWOHDOT
SINGEL! 5-10mm RAKE INA

| SUCJABETONI
KERMIERISTYS
UURREKORKKI

I TERASBE TONIPALKKI -

Detaljikuva keskushallin kattoikkunoista (Arkkitehti-lehti)
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Osuusliike Voiman uusi tavaratalo avajaispdivand 14. syyskuuta, vuonna 1961, (Tyévdenmu-
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SEO WERSTAS

2.3 VALMIS RAKENNUS

Jouko Ylihannun tuotanto 1960-luvulla oli ajalleen
tyypillista kansainvalisten ihanteiden mukaista suo-
ralinjaista rationalismia (Hautajarvi, 2014, s. 262). Tyyli-
suunnalle ominaista oli pyrkimys yleispatevyyteen ja
jarkiperaiseen toimintaan yksilollisyyden  ja esimer-
kiksi historiallisten aiheiden sijaan. Rasterijulkisivut ja
kantavien seinien korvaaminen pilareilla ja palkeilla
olivat aikakaudelle tyypillisia suunnitteluratkaisuja
(Koho, 1994, s. 11-13). Myos Voiman tavaratalo edus-
ti tyylisuunnaltaan 1950-luvun jalkeista rationalismia
(Wacklin & Hirvikallio 2010, s.175-177).

Kansainvalisen tyylisuunnan piirteet yhdistyivat Voi-
man Centrum tavaratalossa vuosikymmenelle omi-
naiseen kansalliseen osuuskauppa-arkkitehtuuriin,
johon vaikuttivat uudet rakennustekniikat ja -mate-
riaalit, kuten elementtirakentaminen, rakennusteknii-
kan kehittymisen vaikutukset jannevaleihin ja ilmas-
tointitekniikan muutokset. (Niskanen, 1987, 5. 160-165).

1960-luvulla Kulutusosuuskuntien liiton rakennutta-
mat tavaratalot toteutettiin usein kaksikerroksisina
ja tiloiltaan valjina. Tilat ryhmittyivat usein avopor-
taan ymparille. Kattoikkunat olivat yleisia usein myos
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maanpinnan alapuolelle rakennettavissa myymala-
tiloissa. (Niskanen, 1987, s.165) Tavaratalot rakennettiin
tasakattoisina iiman kantavia seinid ja valiovia, jonka
kautta saavutettiin tilojen parempi joustavuus. Ulkoi-
sessa ilmeessa pyrittiin yksinkertaisuuteen, jota varit-
tivat voimakkaat mainokset ja tarjouslaput seka -tei-
pit. (Niskanen, 1987, s160-165).

Voiman uuden tavaratalon kokonaismassa koostui
matalasta laajemmasta tontin pohjoisosan taytta-
vasta, liiketilat kasittavasta jalustaosasta seka jalus-
taosan padlle sijoittuvasta korkemmasta hotelliosas-
ta, Kaupunginhotellista. Rakennuksessa oli yhteensa
10 kerrosta, joista kaksi sijoittui maan alle ja kahdek-
san maan padlle. Kaksi maanalaista kerrosta toimivat
paaasiassa tavaratalon varastotiloina ja lisaksi siella
sijaitsi vaestonsuoja, lastaustila ja lampokeskus. Itse
tavaratalo sijaitsi kerroksissa 1-3.

Tavaratalon keskustilana toimiiso keskushalli kattoik-
kunoin, jota ymparoivat myymalan eri osastot kol-
messa kerroksessa. Ensimmaisessa kerroksessa sijaitsi
tavaratalon yleisten osastojen lisaksi kukkamyymala
ja pikamyymala, toisessa kerroksessa kahvio ja kol-



mannessa ravintola ja anniskelubaari,

Kaupunginhotelli sijaitsi kerroksissa 4-6 ja koostui 58
hotellihuoneesta. Huoneet olivat pienid, padaasiassa
yhden hengen huoneita, joissa oleskelutilan lisaksi si-
jaitsi pieni eteistila ja kylpyhuone varustettuna wc-is-
tuimella ja altaalla.

7. kerros vuokrattiin Tampereen kaupungin tervey-
denhoitotoimistolle ja 8. kerroksessa sijaitsi asuntoja
hotellin ja tavaratalon tyontekijoille seka hotellin sau-
na ja iso kattoterassi.

Rakennuksen ylemmissa kerroksissa hotellin pitkalla
ikkunajulkisivulla oli aikakautensa liikerakennuksille
tyypillinen rasterijulkisivu.  Julkisivumateriaalina ky-
seisella julkisivulla kaytettiin siniharmaata julkisivula-
sia, jonka kaytto yleistyi kuitenkin vasta 1970-luvulla
(Wacklin & Hirvikallio 2010).

Lyhyella hotellikerrosten julkisivulla ja toisessa kerrok-
sessa Hameenkadun puolella julkisivu oli paallystetty
valkoisilla lasitetuilla Arabian klinkkerilaatoilla. Pella-
vatehtaankadun puolella tavaratalon julkisivut olivat
nayteikkunajulkisivua. Kaikki ikkunat ja listat olivat
luonnonvariin elaksoitua alumiinia. Lisaksijulkisivuissa
kaytettiin tummanharmaata alumiinia 8. kerroksessa,
rappausta hotellin porrastorniosassa ja kaiteissa va-
ritonta akryylilasia. Korkean hotelliosan kattomateri-
aali oli maalattu galvanoitu pelti.

Tavaratalon maantasokerroksen julkisivu ja sisadan-
kaynti oli vedetty siscaan katulinjasta luoden Hameen-
kadun tasoon jatketun jalkakaytavan - pasaasin -
nayteikkunoiden valiin.

Esimerkiksi hotellin, ravintolan ja hallin sisustuksessa
kaytettiin mustaa graniittia ja harmaata Nunnalah-
den vuolukiveq, sekd hissien, kerroshallien ja ravinto-
loiden seinaverhouksissa ja kalusteissa tulipunaista
laminoitua padoukia. (Arkkitehtilehti 1942)

Uusi ja vanha Voima yhdistettiin toisiinsa Hameenka-
dun alla kulkevalla yhdystunnelilla. Tunneliin oli kaynti
myos suoraan Hameenkadulta, padsisaankaynnin
kohdalta. Yndystunneliin sijoittui kahvibaari ja kulku-
reittic reunustivat nayteikkunat. (Heinonen, 2014, s. 51-
52)

~all Y VT
Tyypillista 60—luvun pelklstettyd osuusliikearkkitehtuuria -
Osuusliike Onnin tavaratalo Lappeenrannassa, KK:n arkkitehti-
osasto 1968. (Niskanen)
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Hameenkatu 10 ja T yhdistava kavelytunneli. 1961.
(Tyovadenmuseo Werstas)
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Pasaasi, tavaratalon ikkunoiden ja ja Hdmeenkadulla olevien
naytevitriinien vdlinen tila. 1961. (Tyévdenmuseo Werstas)
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2. MYOHEMMAT

Vuoteen 1973 asti rakennuksen muutokset on toteut-
tanut KKin arkkitehtiosasto paaasiassa Jouko Ylihan-
nun johdolla. Taman jalkeen muutoksia on ollut suun-
nittelemassa esimerkiksi Taratek Oy, Arkkitehtuuri- ja
insinooritoimisto Peltonen ja Kanerva ja Arkjaatiset.
Kooste kaikista rakennuksen luvanvaraisista muutos-
toista Liitteessa 1.

JULKISIVUMUUTOKSET

Etenkin rakennuksen liiketiloja kasittavan jalustaosan
Jjulkisivut ovat muuttuneet merkittavasti alkuperadisista
suunnitelmista. Rakennuksen korkeampi, entisen Kau-
punginhotellin osa on pienid muutoksia lukuunotta-
matta sailyttanyt padpiirteissadan alkuperdisen arkki-
tehtuurin yleisiimeen.

Ensimmainen suurempi julkisivumuutos toteutettiin ra-
kennukseen vuonna 1973, kun liketilojen sisaankayn-
titoimintoja uusittiin: maantasokerroksessa sijaitseva
pasaasi ja ulkona sijaitsevat naytekaapit poistettin
ja tavaratalon maantasokerros laajennettiin niiden
kohdalle. Polveileva julkisivu maantasokerroksessa
muuttul suoraksi ikkunajulkisivuksi uusilla sisaankayn-
tituulikaapeilla.

Vuosien 1974 ja 1987 valilla julkisivuihin tehtiin vain pie-
nid muutoksia Iahinnd maantasoon ja toiseen ker-
rokseen: sisaankayntikatos Hameenkadun puolelle,
markiisi hotellin sisaankaynnille ja uusi sisaankaynti
Pellavatehtaankadulle.

1990-luvun lopulla rakennuksen julkisivut kokivat suu-

MUUTOKSET

rempia muutoksia. Vuonna 1997 H&M:n muuttaessa
vanhan Centrumin tavaratalon tiloihin kahden ensim-
maisen kerroksen julkisivut uusittiin ja Hameenkadun
puoleiselle julkisivulle tehtiin uusi iso sisaankayntika-
tos. Merkittavimpana muutoksena Hameenkadun
puoleinen toisen kerroksen umpinainen, klinkkeri-
laattapintainen julkisivu muutettiin lasiseinaksi. Lisaksi
kolmannessa kerroksessa Pellavatehtaankadun puo-
lella sijaitsevaa IV-konehuonetta laajennettiin katto-
terassin paalle kohti katua ja uusi julkisivu toteutettiin
harmaasta pellista.

Jalleen vuonna 1998 julkisivuja muutettiin rakennuk-
sessa sijainneen hotellin muuttuessa Tampereen opis-
kelijaasuntosaation asuntolaksi.  Julkisivumuutoksia
tehtiin kerroksissa 3-8. Osa entisten hotellikerrosten
ikkunoista ummistettiin ja korvattiin taustamaalatulla
harmaalla julkisivulasilla. Ikkunoiden ummistamisen
syyna olivat luultavimmin sisatilojen huonejaon muu-
tokset. Ikkunamuutoksista huolimatta olevan rasteri-
julkisivun jaotus sailyi paaasiassa samana, lukuunot-
tamatta etelgjulkisivun muuttumista peltiverhoukseksi
porrashuone B:n kohdalla. Lisaksi lansijulkisivun ullak-
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Julkisivun muutoskuva, julkisivu Hadmeenkadulle. Pdivatty 2.6.1997 (Tampereen rakennusvalvonnan arkisto)
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kokerroksen ulkoverhouksen alkuperainen alumiini-
levy muutettiin harmaaksi teraspeltilevyksi. Muutoin
entisen hotellin kerrosten julkisivut kunnostettiin ja
huoltomaalattiin remontin yhteydessa. Myos alkupe-
raiset olemassa olevat klinkkerilaattajulkisivut kun-
nostettiin.

Vuonna 2003 toteutettiin seuraavat muutokset julki-
sivuun: Hameenkadun puolelle maantasokerrokseen
toteutettiin uusi sisaankaynti toisen kerroksen liiketi-
loihin.

Viimeisen kerran luvanvaraisia julkisivumuutoksia ra-
kennukseen tehtiin vuonna 2012, kun rakennuksen
Pellavatehtaankadun puoleiselle julkisivulle maanta-
sokerrokseen toteutettiin uusi liukuovellinen sisaan-
kaynti uusiin 2. kerroksen liiketiloihin ja Pellavateh-
taankadun ja Hameenkadun puoleisille julkisivuille
lisattiin valomainoksia.
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Julkisivun muutoskuva, julkisivu Hadmeenkadulle. Pdivatty 10.12.1998. (Tampereen rakennusvalvonnan arkisto)
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Julkisivun muutoskuva, julkisivu eteladn. Paivatty 10.12.1998. (Tampereen rakennusvalvonnan arkisto)
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POHJAMUUTOKSET

Rakennus on kaynyt lapi useita tilamuutoksia niin li-
ketiloja kasittavissa kuin entisen hotellinkin tiloissa.
Etenkin liiketiloja sisaltavat kerrokset 1-3 ovat olleet
jatkuvassa muutoksessa vuosikymmenten kuluessa
muuttuneiden tarpeiden ja vaihtuneiden toimijoiden
vuoksi.

Valmistumisvuoden 1961 ja vuoden 1972 valilla raken-
nukseen tehtiin pienempia sisaisia tilamuutoksia,
joista suurimpana oli 4. kerroksessa sijaitsevan tava-
ratalon somistamon muuttaminen hotellin ryhmama-
joitussiiveksi ja 2. kerroksen liiketilan valipohjassa ole-
van kerrosten valisen aukon pienentaminen.

Vuonna 1973 rakennus koki ensimmaiset suuremmat,
myos sen ulkomuotoon vaikuttavat tilamuutokset.
Hameenkadun alittavan yhdystunnelin naytevitriinit
purettiin ja suora porrasyhteys Hameenkadulta maa-
nalaiseen yhdyskaytavaan suljettiin. Ylempi kellari-
kerros muutettiin kauttaaltaan hotellin ja liiketilojen
varastoiksi. Maantasokerroksessa pasaasi purettiin
kauttaaltaan ja korvattiin suoralla, ylemman kerrok-
sen kanssa samaan linjaan sijoitetulla lasijulkisivulla.
Liketilat laajenivat nain Iahemmas Hameenkatua ja
Pellavatehtaankatua.

l
PO. I

Vuosien 1974 ja 1988 valilla rakennukseen tehtiin yksit-
taisia, paaasiassa kerroskohtaisia sisaisia tilamuutok-
sia, joista merkittavimpia olivat hotellin laajeneminen
/. kerrokseen, terveydenhoitotoimiston tilat muutettiin
hotellihuoneiksi, portaiden paikkojen muutokset 1. - 3.
kerroksen liiketiloissa seka 4. kerroksen keittion ja ka-
binettien ja 3. kerroksen aamiaishuoneen muutos ho-
tellihuoneiksi. Liiketilojen muutoksen yhteydessa like-
tilojen keskushallin kattoikkunat ummistettiin suurelta
osin.

Vuonna 1997 liketiloihin ja niiden tukitiloihin kerroksiin
-2 - 4 tehtiin laajamittaisempia muutoksia, Hennes &
Mauritz -vaateketjun muuttaessa Voiman tavarata-
lon tiloihin. Alemmassa ja ylemmassa kellarikerrok-
sessa toteutettiin laajamittaisia varasto- ja teknisten
tilojen uudelleenjarjestelyita. Kerroksissa 1-3 tilamuu-
toksiin kuului esimerkiksi tavaratalon keskushallin
kerrosten valisessa aukossa sijaitsevan portaan pur-
kaminen, 4. kerroksessa hotellin ryhmamajoitussiiven
muuttaminen osittain iv-konehuoneeksi ja osittain
kayttoa vailla olevaksi tilaksi. Lisaksi Pellavatehtaan-
kadun puolella olevaa IV-konehuonetta laajennettiin.

T
i

[T
!
ST

l

i
il

— 1

1

PORTIERI

O =
i

JA LKAK)(TA'V.& |
.

KATP(TU

/A'@.

R et
H

NAYTERKAPPI

O -
STYO 7

LAMMINILMAVERHO

Pasaasin purkaminen ja tavaratalon maantasokerroksen laajentuminen. Ote maantasokerroksen pohjapiirroksesta vuodelta 1973.

(Tampereen rakennusvalvonnan arkisto)
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Alkuperainen huonejako viidennessa kerroksessa Kaupunginhotellin aikana. Ote pohjapiirroksesta 1961,

(Tampereen rakennusvalvonnan arkisto)
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Uusi huonejako viidennessd kerroksessa hotellin muututtua opiskelija-asuntolaksi. Ulkoseinissa mustalla esitetty lasijulkisivun ummis-
tettavat osat. Ote pohjapiirroksesta 1998. (Tampereen rakennusvalvonnan arkisto)

Heti seuraavana vuonna 1998 myos ylemmissa ker-
roksissa sijaitsevat vanhat Kaupunginhotellin tilat ko-
kivat muutoksia, kun entinen hotelli muutettiin opiske-
lja-asuntolaksi. Ennen tata vuotta suurin osa entisen
Kaupunginhotellin tiloista ei ollut kaynyt lapi suurem-
pia tilamuutoksia. Alempaan ja ylempaan kellariti-
laan sijoitettiin asuntolan varastotiloja.  Kerroksissa
3-8 sijainneet hotellihuoneet muutettiin 1-4 huoneen
opiskelija-asunnoiksi ja naiden tukitiloiksi.

Vuonna 2003 H&M:n liketiloihin kuuluvat 2. kerrokses-
sa sijaitsevat toimistotilat erotettin omaksi uudeksi
liketilaksi: liketiloihin avattiin uusi sisaankaynti Ha-
meenkadulta ja nousu toiseen kerrokseen mahdol-
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listettiin liukuportailla. Uusiin liikketiloihin muutti Clas
Ohlson. Vuonna 1997 tehtyjen muutosten yhteydessa
jaaneeseen kayttamattomaan tilaan 3. kerroksessa
sijoitettiin liketilojen toimistotiloja. Matalan osan viisi
yksittaista nelionmallista kattoikkunaa ummistettiin
muutoksen yhteydessa. Lisaksi kahdessa kellariker-
roksessa tehtiin muutoksia iv-konehuoneiden sijain-
teihin.

Viimeisin luvanvarainen muutos rakennukseen tehtiin
vuonna 2012, kun H&M:n liketilat jaettiin pienempiin
osastoihin ja Pellavatehtaankadun puolelle avattiin
uusi sisaankaynti liiketiloihin.
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Rakennuksen sadilyneisyyttd on tassa selvityksessa
arvioitu alkuperdisten suunnitelmien, luvanvaraisista
muutostoista sailyneiden suunnitelmien, vanhojen va-
lokuvien ja kohdekayntien avulla.

Kohteesta oli selvitystyotd tehdessa saatavilla kat-
tavasti eri aikakausien padpiirustustasoisia muutos-

3.1 ULKOARKKIT

Tavaratalon pddsisadnkdynti vuonna 1962. (Arkkitehti-lehti)

Merkittavimman muutoksen ulkoarkkitehtuurissa ovat
kokeneet tavaratalon julkisivut. Maantasokerroksen
julkisivut ovat alkuperaisen suunnitelman tapaan
paaasiassa nayteikkunaa, ja sisaankaynnit sijaitse-
vat pitkalti samoissa kohdin kuin alunperinkin, mutta
alkuperaisen suunnitelman pasaasi muutettiin suo-
raksijulkisivuksi jo vuonna 1973. Taman jalkeen maan-
tasokerroksen julkisivua on uusittu useaan otteeseen,
esimerkiksi lisaamalla uusia sisaankaynteja ja katok-
sia.

Nykyiset liiketilojen julkisivut ovat pitkalti peraisin
vuonna 1997 toteutetusta liiketilojen muutoksesta. Ha-
meenkadun puoleinen julkisivu toisessa kerroksessa
muuttui kyseisena vuonna alkuperaisesta klinkkeri-
laattajulkisivusta nykyiseksi ikkunajulkisivuksi osittain
tummanharmaaksi taustamaalattuna. Myos Pella-
vatehtaankadun puoleinen julkisivu on pitkalti perua
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piirustuksia. Kohteesta loytyi myos eri arkistolahteista
kohtuullisesti kuva-aineistoaq, joiden avulla rakennuk-
sen nykyilmettd on voitu verrata alkuperdiseen tilan-
teeseen. Rakennus on osana rakennushistoriallista
selvitysta valokuvattu ulkoa ja kappaleessa 3.12 esi-
tettyjen tilojen osalta sisalta. Selvitykseen on otettu
mukaan kuvia, joista kay ilmi sisatilojen yleisilme, seka
padpiirteet sailyneesta arkkitehtuurista.

EHTUURI

Hameenkadun puoleisten liiketilojen sisadnkdynti vuonna 2025.
(EH)

talta gjalta.

Entisen kaupunginhotellin julkisivut ovat sailyneet
liketiloja paremmin alkuperaisia suunnitelmia vas-
taavina. Julkisivuja korjattiin ja uusittin vuoden 1998
muutoksen yhteydessa, ja vaikka osa ikkunoista um-
mistettiin korjauksen yhteydessa, sailyijulkisivun alku-
perainen iime. Hameenkadun puolella rasterijulkisivu
on sailynyt pitkalti alkuperaista vastaavana, kuten
myos Pellavatehtaankadun puolella oleva lyhyt klink-
kerilaattajulkisivu. Sisaanvedetty 8. kerroksessa julki-
sivu uusittiin taysin vuonna 1998, Etelaisella rasterijul-
kisivulla on vuonna 1998 tehty profiloitu peltijulkisivu
porrashuoneen kohdalla.

Kokonaan uusijulkisivu toteutettiin Pellavatehtaanka-
dun suuntaisesti 3. kerroksen vesikatolle vuonna 1997
tehdyn IV-konehuoneen laajennuksen yhteydessa.
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Tavaratalo ja Kaupunginhotelli kuvattuna Homeenkadun ja
Pellavatehtaankadun risteyksestd vuonna 1961, (Tyévdenmuseo

Rakennus kuvattuna Hameenkadun ja Pellavatehtaankadun

risteyksestd vuonna 2025. (EH)

Werstas)

Havainnekuva vuonna 1997 tehdystd liiketilojen muutoksesta. Rakennuksen julkisivut ovat sdilyneet kyseisen
vuoden muutosten jdlkeen pitkdlti muuttumattomina. Arkkitehdit Katri ja Mikko Jaatinen. 1997 (Tampereen

rakennusvalvonnan arkisto)
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Pellavatehtaankadun puoleinen julkisivu ennen valmistumista
1921961, (Staf, EM. Tybvéenmuseo Werstas)

Liiketilojen julkisivut vastaavat vuoden 1997 suunnitelmia. Kuvas-
sa nakyy myos samana vuonna toteutettu kolmannen kerroksen
vesikatolla sijaitsevan [V-konehuoneen laajennus. Korkean osan
profiloitu vaalensininen peltijulkisivu toteutettiin vuoden 1998
peruskorjauksen yhteydessd. (EH)
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Rakennuksen paatyjulkisivulla on alkuperainen Arabian klink- Pellavatehtaankadun puoleinen sisaankaynti ylempien kerros-

kerilaatta. Paadyssa kolmannessa kerroksessa oikealla sijait- ten asuntoihin (porraskdytdvd B) on pysynyt paikallaan vuodes-
seva ikkuna ei ole alkuperainen, eika sen lisaamisajankohta ole ta 1973, mutta se uusittiin vuoden 1997 muutostoiden yhteydessa.

tiedossa. 2025. (EH) 2025. (EH)

Vasemmalla sisGdnkdynti lastaustilaan/parkkihalliin ja oikealla
porraskaytavaan C, josta on kulku ylempien kerrosten liiketiloihin
ja konehuoneisiin. Toisessa kerroksessa on nykyaadn liiketilojen

— e toimistohuoneita. 2025. (EH)
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Rakennuksen eteldnpuoleinen julkisivu kuvattuna porraskdaytdavdan C ylimmdltd tasolta. 2025 . (EH)

Rakennuksen etelanpuoleinen julkisivu kuvattuna porraskayta- 3. kerroksen vesikatto. Kattoikkunat ovat edelleen paikallaan.
van A tuuletusparvekkeelta. 2025 . (EH) 2025 . (EH)
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Suora julkisivukuva Hdmeenkadun puoleisesta julkisivusta. 2025 . (EH)

3.2 SISATILAT

Rakennuksen sisatilat ovat sdilyneet vaihtelevas-
ti. Entisen tavaratalon tilat ovat kokeneet suurimpia
muutoksia kayttotarkoituksen luonteen vuoksi, ja
alkuperdinen tilajarjestys on hamartynyt. Myos tilo-
jen alkuperaiset toiminnalliset ratkaisut, esimerkiksi
porrasrakenteet ovat muuttuneet tai havinneet ajan
saatossa. Tiloihin luonnetta antaneet kattoikkunat
ovat edelleen olemassa, mutta ne on peitetty alakat-
torakentein myohempien muutosten yhteydessa.

Liketilat on nykyaan jaettu kolmeen erilliseen koko-
naisuuteen: Haomeenkadun puolen ensimmaisen ja
toisen kerroksen liiketiloihin ja Pellavatehtaankadun
puoleiseen liketilaan. Entisen tavaratalon padtila -
keskushalli - toimii Haomeenkadun puoleisen maanta-
sokerroksen liketilan varastona.

Tiloista on loydettavissa yksittaisia alkuperaisia yk-
sityiskohtia, mutta liiketilojen yleisiime on muuttunut

paljon alkuperdiseen verrattuna.

Entiset Kaupunginhotellin tilat ovat sailyneet liketiloja
paremmin. Etenkin rakennuksen porrashuoneet ovat
sailyneet osittain jopa taysin alkuperdisessa asus-
saan. Asuntojen (entisten hotellihuoneiden) tiloja on
jarjestelty uudelleen etenkin opiskelija-asuntolaksi
muuttamisen yhteydessa, mutta osa huoneistoista
vastaa edelleen vanhan Kaupunginhotellin hotelli-
huonejakoa. Myos asunnoista on loydettavissa yksit-
taisia alkuperaisia yksityiskohtia.

Rakennuksen sisatilojen valokuvaamisen yhteydessa
oli paasy rakennuksen liiketiloihin ja niiden tukitiloihin.
Ylemmissa kerroksissa 3-8 padsy oli porras- ja kerros-
kohtaisiin kaytaviin ja yhteen kolmannen kerroksen
asuntoon. Rakennuksen kellaritiloihin oli osittainen
PAAsy.
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Valokuva tavaratalon kokoavasta keskushallista, 1962. Keskushallin kerrosten valista avausta valaisevat kattoikkunat.
(Arkkitehti-lehti)

iici

Valokuva tavaratalon kangasosastolta, katto on maalattua lastulevyd. (Arkkitehti-lehti)
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Ylla valokuvia tavaratalon 3. kerroksessa sijainneesta ravintolasta. Vasemmassa kuvassa ylhaadlla vaatesailo, oikealla baari, alhaalla
vasemmalla ravintolakeittion kassa ja oikealla ravintolasali. (Arkkitehti-lehti)

| W arienhistoria i

TYOVAENMUSEOQ WERSTAS

: y ) w‘ ‘ o
Vasemmalla valokuva kohti tavaratalon Hadmeenkadun puoleista sisaankayntia ja oikealla tavaratalon liukuportaat. Alkuperdiset

liukuportaat poistettiin vuonna 1982. (Tyévdenmuseo Werstas)
ARKKITEHDIT LSV OY / HAMEENKATU 26A / 33200 TAMPERE / www.arkkitehditlsv.fi / Y-tunnus 0666730-8 47



W‘Hw_d[il'ﬂhi.‘ilﬂlid 8 |

ERSTAS, Ui

Tavaratalon keskushalli porrasrakenteineen ja kattoikkunoineen muodosti tilallisesti vaikuttavan kokonaisuuden. Valokuva tavarata-
lon Englannin viikolta vuodelta 1970. (Tyovdenmuseo Werstas)
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Hameenkadun puoleisessa liiketilassa toimii nykyaan Click Shoes -kauppaketju. Varsinainen liiketila toimii maantasossa ja varasto-

tilat sijaitsevat entisen keskushallin puolella. Kaynti liiketilan takatiloihin (entiseen tavaratalon keskushalliin) on kuvassa vasemmalla
olevan korkean kenkdahyllyn takaa. 2025. (EH).
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Nykyaan entisen tavaratalon keskushalli ja sitad ymparoivat tilat toimivat Click Shoes -kaupan varastotiloina. Sisapintoja ei ole uusittu
H&M:n muutettua pois tiloista. Kattoikkunat ovat nykyaan piilossa alaslasketun katon alla ja myos myymalatilasta Pellavatehtaanka-
dulle aukeavat ikkunat on peitetty. Kuvan etualalla oleva nostin ja avoporras on lisatty vuonna 2012. 2025. (EH).

Valokuva liiketilan peralta kohti Homeenkadun puolesta sisadn-
kayntia. Vanhan Voiman tavaratalon gjoilta tiloissa ei ole sai-
lynyt alkuperdisid pintoja, tai ne on peitetty levytyksin. 2025. (EH)

Entiseen keskushalliin johtavat liukuportaat ovat nykyaan
poissa kaytosta ja toimivat kayntina Click Shoes -myymalan
varastotiloihin. Liukuportaat ovat vuodelta 1997. 2025. (EH)
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Pellavatehtaankadun puoleisissa liiketiloissa toi-
mii In Stock -vaatemyymald. Pintoja ei ole uusittu
H&M:n aikana tehtyjen muutosten jdalkeen. 2025. (EH)

Hameenkadun puoleisten liiketilojen tapaan alku-
perdisid pintoja ei ole sdilynyt tai nakyvilla. 2025. (EH)

Yhteys Hdmeenkadun puoleisiin Click Shoesin liiketiloihin on ero- Alkuperainen tavaratalon tavarahissi on edelleen paikoillaan.
tettu kevyelld, ndkdyhteyden sdilyttavalld seindkkeelld. 2025. (EH)  2025. (EH)
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Toisen kerroksen liiketilat ovat olleet tyhjilldén Clas Ohlsonin muutettua pois vuonna 2019. 2025. (EH)

Tilat ovat kokeneet ilkivaltaa ollessaan tyhjillcdn. 2025. (EH)
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Toisen kerroksen liiketilan takaosa. Tilan katossa on viisi suorakulmion muotoista kattoikkunaa, mutta niistd tuleva luonnon-
valo on peitetty ja ikkunat hdvidvat alakatossa tekniikan sekaan. Paikallavaletut palkit ovat ndkyvissd katossa. 2025. (EH)
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Alkuperdinen lasitiiliseind toisen kerroksen liiketiloissa. 2025. (EH)
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PORRASHUONEET - PORRAS A

. . Kuvassa oikealla kaynti alkuperdiseen hissiin. Porraskaytava
Kulku A-rappuun on Hdmeenkadun puolelta. 2025. (EH) johtaa aina ylimpédn kerrokseen asti. 2025. (EH)

nhislutia.il

| www.arje : ;
‘I’YOVAENMHSEO WERSTAS

Valokuva Kaupunginhotellin aulasta sen alkuperdisessa asussa.
Kuvan edustalla nakyvat padouk-puulla verhoiltu seind ja hissin
ovi, ja taustalla myés oikealla olevassa kuvassa esiintyvd porras.
(Tybvéenmuseo Werstas)

Alkuperdinen porras ja kaide. Porras on pinnoitettu uudelleen
myShempien muutosten yhteydessd. 2025. (EH)
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Porraskaytava A, ylin kerros. Porraskaytavassa on isot, lahes koko seindn kokoiset ikkunat. Aiemmin rakennuksesta

ndki pitkalle eteladn. Mydhemmin tontin eteldpuolelle on rakentunut uusi korkea liikkerakennus. (Tyovdenmuseo
Werstas)

Porraskaytava A on sailynyt pitkalti muuttumattomana alkupe- lkkunat ovat alkuperdiset. Ikkunalasin eteen on myohemmin
rdiseen verrattuna. 2025. (EH) lisatty lauta kaiteeksi. 2025. (EH)
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Alkuperaisen hissin ovi on padoukia. Myos ymparoivat seinat oli alun perin verhoiltu padouk-puulla. Hissi korjattiin vuonna 1999. 2025.
(EH)
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PORRAS

Sisadnkaynti porraskaytavaan B on Pellavatehtaankadun puo- Mosaiikkibetoniporras ja kaiteet ovat todennakdisesti alkupe-
lelta. Porras johtaa aina ylimpdadn kerrokseen asti. 2025. (EH) raiset. 2025. (EH)

—

Porraskaytavassa B oli aikoinaan vanhojen julkisivukuvien
mukaan samanlainen ikkunalasiseind kuin porraskdytavassa A. Myds porraskaytavan B hissi on alkuperdinen. Hissi korjattiin
Porraskaytava uusittiin asuntolan muutoksen yhteydessd. 2025. vuonna 1999 2025. (EH)

(EH)

ARKKITEHDIT LSV OY / HAMEENKATU 26A / 33200 TAMPERE / www.arkkitehditlsv.fi / Y-tunnus 0666730-8 57



PORRAS C

Kaynti porraskaytavaadn C on Pellavatehtaankadun puolelta. : 3 1
Portaan kautta on kdynti tavaratalon tiloihin ja 3. kerroksen Todenndkdisesti alkuperdiset mosaiikkibetoniportaat ja terds-
vesikatolle. 2025. (EH) kaide. 2025. (EH)

Porraskdytdvdssd on sdilynyt alkuperdistd lasitiiliseindd. 2025. (EH
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Alkuperainen tavaratalon vahdin koppi on edelleen paikallaan. Sisaankaynti vaihtui vuonna 1973 viereiselta seinalta nykyiselle pai-
kalleen. Tila on ollut pidempddn vailla kdyttéd. 2025. (EH)
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ASUNNOT

Tilojen valokuvaamisen yhteydessa oli padasy yhteen
3. kerroksen asuntoon. Kyseisen asunnon pinnat on
uusittu viimeksi vuonna 1998 opiskelija-asuntolamuu-
toksen yhteydessa. Osaan rakennuksen asunnoista
on tehty viimeaikoina pintaremonttia.

Kuvattu asunto vastaa kooltaan alkuperdisen suunni-
telman kahden hengen hotellihuonetta.

Centrumin fu|o, Hé&meenkatu 11 / Rakennushistoriallinen se|vifys

Kuvattu huoneisto on edelleen samankokoinen kuin osa hotelli-
huoneista alkuperdisissé suunnitelmissa. 2025. (EH)




Alkuperdiset keskisaranoidut ikkunat on uusittu todenndkdi- Alun perin koko ulkoseind oliikkunaa. Osa ikkunaseindsta um-
simmin vuonna 1998. Radiaattori on mahdollisesti alkuperdinen mistettiin asuntolamuutoksen aikaan. 2025. (EH)
2025. (EH) 7

Keittiot asennettiin huoneistoihin ensimmaisen kerran asuntola-
muutoksgn yhteydessa. Lattiamateriaalina koko huoneistossa Myds asunnon Kylpyhuone on uudistettu viimeksi asuntolan
on muovimatto. 2025. (EH) muutoksen yhteydessd 1998. 2025. (EH)
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KAYTAVATILAT

Kaupunginhotellin kaytava kuvattuna valmistumisen aikoihin Entisen kaupunginhotellin kdytdvat nykyddn - kaytavan pdd-
1961, (Tyévéenmuseo Werstas) dyssd ndkyy padoukilla pddllystetty hissin ovi. 2025. (EH)

Vasemmalla: Kaytavan vastakkaisessa paadyssa on ikkuna
Pellavatehtaankadulle. Etenkin entisissa kaupunginhotellin ker-
roksissa kerroskorkeus 2800 mm voi asettaa haasteita tulevan
kayttotarkoituksen kannalta taloteknisten laitteiden tilatarpei-
den suhteen. (EH)
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Kaynti 8. kerroksen asuntoihin on entiselle kattoterassille 1998 I

toteutetun luhtikdytavan kautta. 8. kerroksen tilajako on poh- Ote vuoden 1998 rakennuslupakuvista. (Rakennusval-
japiirrosten perusteella vanhan kaupunginhotellin tilakokonai- vonnan arkisto)

suuksista parhaiten sdilynyt alkuperdiseen verraten. 2025. (EH)

Kattoterassi kuvattuna vuonna 1961. Myds 8. kerroksen julkisivu on muuttunut alkuperdisestd. (Tyévdenmuseo Werstas)

ARKKITEHDIT LSV OY / HAMEENKATU 26A / 33200 TAMPERE / www.arkkitehditlsv.fi / Y-tunnus 0666730-8



KELLARIKERROKSET

Vasemmalla A-rapun yldkellarin aula ja oikealla porras ylempiin kerroksiin. 2025. (EH)

Autohalli ja lastaustila ylemmassa kellarikerroksessa. Paikallavaletut pinnat ovat ndkyvissa 2025. (EH)
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JA KAUPUNKIKUVALLISET ARVOT

Tampereella on pitkat perinteet osuusliiketoiminnas-
sa. Entisella Voiman tavaratalolla on suomalaiseen
ja tamperelaiseen osuusliketoimintaan littyvia sosi-
aalishistoriallisia ja yhteiskunnallisia arvoja. Rakennus
on toiminut yhdessa Hameenkatu 10 kanssa pitkaan
Tampereella toimineen - useita kymmenia myymaloi-
ta kasittaneen - osuuslike Voiman keskusrakennuk-
sena.

.2, RAKENNUSH
ARVOT

Rakennuksen arkkitehtoniset ja rakennetekniset rat-
kaisut edustavat aikansa suunnitteluihanteita ja ra-
kentamista. Siind on aikakautensa likerakennuksis-
sa suosittu rasterijulkisivu. Rakennuksen ulkoasu on
muuttunut alkuperdisesta, mutta esimerkiksi kaupun-
ginhotellin julkisivujen muutostyot on toteutettu pada-
asiassa alkuperdisen arkkitehtuurin piirteitad mukail-
len. Muutoksista huolimatta rakennuksen ulkoasu on
sailynyt yleispiirteiltaan tunnistettavana.

Rakennuksen kantava runko suunniteltin alunperin
joustavaksi ja liketilojen muuttuviin tarpeisiin sovel-
tuvaksi. Likketilat ovat onnistuneet vastaamaan niihin
kohdistuneisiin  suuriinkin  tilallisiin - muutostarpeisiin.
Vuosien varrella tehtyjen muutosten seurauksena
etenkin liketilojen alkuperdinen tilajarjestys on ha-
martynyt, ja alkuperdisia pintoja tai detaljeja on vain
niukasti jaljella. Rakennuksen liiketilaosa on kaytto-
tarkoituksen muutoksista huolimatta sailynyt kaupun-
kilaisille avoimena liketilana, jossa on nahtavissa eri

Rakennus sijaitsee Hameenkadun, Hameensillan ja
Keskustorin valtakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriympariston alueella (RKY-alue). (Museoviras-
to)

Rakennus on vakiintunut osa Hameenkadun kaupun-
kimaisemaa, ajallista kerrostuneisuutta ja eri vuosi-
kymmenina rakentunutta monimuotoista kokonai-
suutta.

STORIALLISET

vuosikymmenten tarpeiden heijastuminen kaupunki-
tilaan rakennuksen toimiessa ndin vuosikymmenten
aikana tapahtuneiden arvojen ja tarpeiden muutos-
ten todisteena.

Entisten kaupunginhotellin kerrosten tilat ovat sailyn-
eet liketiloja paremmin, mutta esimerkiksi huoneistoja
on osittain joissain kerroksissa suurennettu purkamal-
la niiden valisia seinia, markatiloja on uusittu ja enti-
sen hotellin aputiloja on muutettu asuntolakayttoon
soveltuviksl. Tiloihin on tehty vuosien varrella lagjasti
pintaremonttia, mutta myos alkuperaisia pintoja ja
detaljeja on paikoin sailynyt. Parhaiten rakennuk-
sessa vierailluista tiloista ovat sailyneet rakennuksen
porrashuoneet.

Etenkin rakennuksen sisatiloissa kaytettiin sen raken-
tamisajankohtana laadukkaita materiaaleja, joista
suurin osa on kuitenkin havinnyt rakennuksen muu-
tostoiden yhteydessa ajan saatossa.
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5. SUOSITUKSIA

Rakennuksen historialliset arvot puoltavat rakennuk-
sen sailyttamista, mutta edellytykset rakennussuoje-
luun eivat ehka aivan tayty (tahan toivomme muse-
on edustajien kommentit). Rakennus edustaa omalta
osaltaan 1960-luvun yhteiskuntaa ja sen ihanteita Ha-
meenkadun katukuvassa seka kuvaa tamperelaista
ja laajemmin myos suomalaista historiaa. Myohem-
missa muutoksissa niin alkuperaisia arkkitehtonisia
piirteita kuin arvokkaita materiaalejakin on kuitenkin
myOos menetetty.

Sailyttamista punnitessa on huomioitava, etta ra-
kennuksen tietyt rakentamisajankohdan mukaisten
rakenneteknisten ja rakennustapoihin littyvien stan-
dardien asettamat reunaehdot - esimerkiksi matala
kerroskorkeus ja rungon huono aaneneristavyys -
voivat asettaa haasteita pyrittaessa saavuttamaan
nykyaikaisia, hyvan rakennustavan mukaisia ratkaisu-
ja.

Purkamista harkitessa olisi syyta selvittaa, voitaisiin-
ko rakennusta mieluummin muuntaa tai esimerkiksi
hyodyntaa osa rungosta tai muista rakennusosista
sailyttaen samalla osa rakennuksen historiallisista
arvoista. Purkamistilanteessa on hyva huomioida ym-
paristonakokulmat kuten vahahiilisyys ja kiertotalous.
On suositeltavaa harkita olemassa olevan hyodyn-
tamista, jatteen maaran vahentamista esimerkiksi
rakennuksen osapurulla, runkorakenteiden saastami-
sella ja hyodyntamisella seka rakennusosien ja -ma-
teriaalien uudelleenkaytolla.

Rakennuksen pilari-laatta-runko mahdollistaa tar-
vittaessa suuremmatkin tilamuutokset, kuten myos
vuosien saatossa toteutetuista muutoksista on kay-
nyt ilmi. Mikali rakennus paadytaan korjaamaan, tulisi
sen alkuperaiset sailyneet piirteet sailyttaa. Etenkin
liketilojen osalta tulisi pyrkia palauttamaan tilojen al-
kuperaiselle arkkitehtuurille ominaislaatuisia piirteita.
Esimerkiksi kattoikkunoiden ja muiden peitettyjen ik-
kunoiden avaamisella on mahdollista palauttaa tilat
Iahemmas niiden alkuperaista avoimempaa ja ym-
paristoon lahemmassa yhteydessa olevaa kokonai-
suutta.

Ylemmissa vanhan kaupunginhotellin kerroksissa tu-
lisi etenkin porraskaytavat ja niiden sailyneet osat ja
yleisilme sailyttad jatkossakin. Asuntoihin el selvityk-
sen yhteydessa padsty tutustumaan laajemmin, mut-
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ta etenkin hyvin tilallisesti ja pinnoiltaan sailyneiden
huoneistojen sailyttamista korjaamisen yhteydessa
on syyta harkita. Rakennuksen runkoratkaisu mah-
dollistaa tarpeen vaatiessa myos asuntojen kokojen
muutokset.

Rakennuksen rakennusaikaisia piirteita sailyttavaa ja
mukailevaa ulkoasun ja julkisivujen korjaustapaa tulisi
suosia tulevaisuudessa korjauksia toteutettaessa.
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Lupatunnus/-vuosi Selostus Hakija Paatospaiva Loppukatselmus
Ulko-ovimuutos lansisivulla -
SARC arkkitehtitoimisto -
11-1522-R mainoslaitteita - 0-, 1-ja 2. K 3.2.2012 17.4.2012
) : Sarlotta Narjus
kerroksessa tilamuutoksia
Tild tos - uuden h Arkjaatiset Oy - Sergej von
04-0158-RM lamuutos - uuden huoneen |ArKd Y- SEIBEIVON |6 32004 26.3.2004
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Rak ikainen tila- Arkkitehtuuritoimisto
98-1363-RM nakennusafkainen ta-ja I 15.1.1999 23.2.1999
julkisivumuutos Teuvo Vastamaki Ky
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kerroksi itsi 2. Arkkitehtistudio Katri ja
98-0505-T erroksissa (paitsi2. , _ 1 |19.6.1998 23.2.1999
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muutetaan ikkuna-
aukotusta.
Kellareissa ja 1-3.
kerroksissa vdiseina-, lvi-,
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iv-koneh ksi. Kahd Arkkitehdit Katri ja Mikko
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ensimmaisen kerroksen Jaatinen
julkisivut uusitaan, matalan
osan katolle tehddan iv-
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Arkkitehtuuri- ja
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Heikki Peltonen
Arkkitehtuuri- ja
Hotellihuoneiden insinooritoimisto
87-1295-T tilamuutoksia, 4. kerros, K 7.11.1987 18.1.1989
) ) Peltonen ja Kanerva -
Hotelli Martina
Heikki Peltonen
Arkkitehtuuri- ja
insindoritoimisto
Til tos, 3. kerrok Peltonen ja Kanerva -
87-0830-T famuutos, 3. kerroksen ronen J 18.7.1987 9.11.1990
ravintolatilassa Heikki Peltonen
Sisustustoimisto Leena
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Julkisivu- ja tilamuutos - uusi |Arkkitehtuuri- ja
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87-0574-T sisadniaynt , 13.6.1987 2.11.1988
Pellavatehtaankadun Peltonen ja Kanerva -
puolelle Heikki Peltonen
Arkkitehtuuri- ja
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L-565 . ) Teratek Oy. Reijo Makinen |7.8.1982
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R-215 - hotellihuoneiden Teratek Oy. Reijo Makinen (29.5.1982
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Toimistohuoneen muutos
1975 . ) 15.5.1975
hotellihuoneeksi
Ssisaankayntikatos
Hémeenkadun puoleiselle .
1974 am s H. Ruotsalainen 17.10.1974
sisdankaynnille ja
tilamuutoksia ravintolassa
Julkisivumuutoksia 1.
kerroksessa ja
pohjapiirrosmuutoksia-1., 1.
ja 3. kerroksessa. Jatketun  |KK:n arkkitehtiosasto -
1973 o o, errotses ) 6.12.1973
jalkakaytavan ja ulkona Jouko Ylihannu
sijaitsevien naytekaappien
poistaminen + uudet
sisaankaynnit
4. kerroksen tilamuutoksia
1972 Lo 28.9.1972
hotellin tiloissa
Tilamuutoksia 1. 2. ja 3. ~|KK:n arkkitehtiosasto -
1969 kerroksessa: tavaratalon tilat . 2.10.1969
. . . Paavo Lehtinen
ja kahvilan tilat
Kaupunginhotellin laajennus
7 kerrokseen- KK:n arkkitehtiosasto -
1966 Terveydenhoitotoimiston K 15.12.1966
o Jouko Ylihannu
tilojen muutos
hotellihuoneiksi.
4. kgrroksen t|lamuutoksna:A KK:n arkkitehtiosasto -
1966 somistamon muutos hotellin K 3.2.1966
TR . Jouko Ylihannu
ryhméamajoitussiiveksi
KK:n arkkitehti to -
1961 Rakennusaikaisia muutoksia a K entiosasto 31.8.1961
Jouko Ylihannu
KK:n arkkitehtiosasto -
1961 Rakennusaikaisia muutoksia K 18.8.1961
Jouko Ylihannu
Uusi Voiman tavaratalo ja KK:n arkkitehtiosasto -
1961 nan faaratatel ) 26.5.1961
kaupunginhotelli Jouko Ylihannu

Lahde: Tampereen rakennusvalvonnan arkisto.
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HAMEENKATU 11 KIINTEISTO

Kiinteistdn peruskorjaus tai -parannus on Kiinteistén omistajan teettdmien tutkimusten ja selvitysten perusteella
todettu erittdin hankalaksi tai mahdottomaksi. Pelkka kiinteistén peruskorjaus ei riittéisi nykyvaatimusten mukaiseen
lAmmdneristavyyteen ja on kestaméaténtd huomioiden viimeiset ympéaristévaatimukset ja hiilijalanjalkitavoitteet.
Perusparannus muokkaisi rakennuksen ilmetta ja vaikuttaisi pysyvasti rakennushistoriallisiin arvoihin. Selvityksessa
kaydaan lapi merkittdvimmat seikat, jotka vaikuttavat kiinteistén korjattavuuteen.

Runkorakenteet

Tarkeimmat peruskorjattavuuteen vaikuttavat esteet liittyvat rakennuksen runkorakenteisiin. Rakennuksen
kerroskorkeudet ovat ajalta, jolloin ilmanvaihto- ja talotekniikkavaatimukset eivat edellyttineet nykyajan
mukaisia tilavarauksia. Nykymaarayksien mukainen koneellinen ilmanvaihto vie tilaa huomattavasti enemman.
Paikalla valettujen palkkien alittaminen vie alakattokorkeudet hyvin mataliksi, ja palkkien rei’ittiminen on
vaikeaa. Liiketilassa vapaa kerroskorkeus (ilmanvaihtokanavisto huomioimatta) on matalimmillaan 2,15 metri&
(ks. leikkauspiirustusote).

Rakennuksen runko on toteutettu siten, ettd nykymaarayksien mukaiset sisdmelun raja-arvot ja nykyaikainen
hyvan rakentamistavan mukainen toteutus ovat erittdin hankalasti saavutettavissa (Liite 1: sivut 6-8).

Aaneneristavyys ja matalat kerroskorkeudet todetaan myds kohteen rakennushistoriallisessa selvityksessa
rakennuksen sailyttAmiseen liittyvisté haasteista (Lahde: Voiman Centrum tavaratalo, Himeenkatu 11,
Rakennushistoriallinen selvitys 2025, Arkkitehdit LSV Oy, 27.1.2025).

Sisailmaan vaikuttavat ongelmat

Nykyisiin toteutusratkaisuihin liittyy riskej& mm. rakennuksen siséilman laatuun liittyen.

Rakenteissa on nykytietdmyksen perusteella kosteusteknisesti riskirakenteiksi luettavia
materiaaleja/rakennetyyppejd. Kosteusvaurioituneiden materiaalien laajat korjaukset lisdavat huomattavasti
korjauskustannuksia. Riskirakenteista saattaa kulkeutua epédpuhtauksia sisailmaan heikentden sen laatua.

Rakenteet siséltédvéat orgaanisia eristemateriaaleja. Vanhan kattilahuoneen rakenteissa on havaittavissa
Oljyjalkia ja voimakasta 6ljyn hajua. Betonirunkojen saumojen valissa on havaittavissa kovalevya ja rakenteissa
vanhoja muottilautoja (Liite 2: sivut 12 ja 14-15).

Lammoneristettavyys

Nykyisen rakennuksen saattaminen voimassa olevien asetusten mukaiseksi vaatii rakenteiden huomattavan
lisdlammdneristamisen. Lisdlammdneristdminen vaatii toimiakseen myds rakenteiden ja rakenneliittymien
tiivistdmisen, joka on hyvin vaikea toimenpide huomioiden vanhan rakennuksen monimuotoisuuden ja paikoin
vaurioituneet rakenteet. Lisdlammadneristdminen muuttaisi rakennustaiteellisin perustein sailytettdvan
rakennuksen ilmetté ja arvoa.

Kiinteiston jatehuolto

Jatehuolto on toteutettu kellarikerroksen pysakadintihallin kautta.
Luiska kadulta pysakéintihalliin on poikkeuksellisen jyrkka, joten Jatehuolto on kieltdytynyt hakemasta jatteita
kellaritiloista.
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Leikkauspiirustusote:

Sarc+Sigge, Turku

LITE 1: A-Insind6rit melumittaus
LITE 2: Vahanen Rakennusfysiikka Oy, Tekninen Due Diligence
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Mittauspaiva: 30.3.2022

1.4 Mittalaitteet

Aanitasomittari: Norsonic Nor140 (sarjanumero 1405686)
Kalibraattori: Norsonic Nor1251 (sarjanumero 33907)
Aanitasomittari: Norsonic Nor150 (sarjanumero 15030723)
Kalibraattori: Norsonic Nor1255 (sarjanumero 125525618)
Aanilahde: Aliurakoitsijan PA-kalusto, ilmaaanien tutkinnassa
Askelaanikoje: Sources-Line EM50 (sarjanumero AC14160)
Aanilahde: Pallokaiutin Norsonic Nor276 (sarjanumero 2766327)

Vahvistin Norsonic Nor280 (sarjanumero 2804758)

1.5 Mittauksen tarkoitus

A-Insind6rit Suunnittelu Oy

Ensimmaisen kerroksen liiketilan ja huoneistojen 301, 406, 404 seka kerhohuoneen valilla teh-
tiin aanitasoeromittauksia ja askeldaneneristysmittauksia. Mittausten perusteella maaritettiin

1620361.1 KOy Tampereen Hameenkatu 11
Mittausraportti, liiketilan &anien levidminen
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suurimmat sallitut danitasot liiketilalle, milla laheisissa asunnoissa taytetdan asumisterveys-
asetuksen toimenpiderajat.

Mittausten tarkoituksena oli selvittaa liiketilan soveltuvuus musiikkiravintolakayttoon.
2 STANDARDISOIDUN ASKELAANITASOLUVUN MITTAUS

21 Mittausmenetelma

Standardisoitujen askelaanitasojen L’»t mittauksissa aanilahteena kaytettiin standardoitua as-
kelaanikojetta. Sen tuottamat danenpainetasot mitattiin vastaanottohuoneessa kolmannesok-
taavikaistoittain ja normalisoitiin standardin ISO 16283-2 mukaan vastaanottohuoneessa mita-
tun jalkikaiunta-ajan perusteella.

Askelaanitasoluku L’ntw maaritettiin mittaustuloksista vertailukayramenettelylla standardin 1ISO
717-2 mukaan. Spektripainotustermi Cis0-2500 maaritettiin standardin ISO 717-2 mukaisesti. La-
hetys- ja vastaanottohuone ja niitd erottava rakenne seka taajuuskaistoittain maaritetyt stan-
dardisoidut askeladanitasot L’nt on esitetty liitteessa 1.

Mittaustuloksen epavarmuutta on arvioitu standardin ISO 12999-1 mukaisesti ja epavarmuus

on esitetty liitteessa. Epavarmuutta ei Suomen maaraysten mukaan oteta huomioon verratta-
essa mittaustulosta vaatimusarvoon.

2.2 Maaraykset ja ohjeet
Ymparistoministerion daniymparistdohjeen 2018 mukaan askelaanitasoluvun L’ ntw + Ci50-2500

on tarkoituksenmukaista olla enintdadn 49 dB ravintoloista asuntoihin. Maaraykset koskevat
kohteita, joille on haettu rakennuslupaa 1.1.2018 tai sen jalkeen.

2.3 Mittaustulokset

Nro Mittaus- Mista Mihin Askelaanitasoluku
suunta tilasta tilaan L’n1w+ Ci,50-2500
1 pyStyyfgzaa'ta 1.krs liketila as 406 26 dB
2 pys"yyfgzaa'ta 1.krs liiketila Kerhotila 34 dB %)

*) Spektripainostustermin Ci s0-2500 vahimmaisarvona on kaytetty 0 dB. Ymparistoministerion ohje ra-
kennuksen aaniymparistosta 2018 -mukaan tata pienempia arvoja ei oteta huomioon askelaanita-
soluvun L’ntw+ Ci50-2500 laskennassa.

Mittauksen tulokset tayttavat Ymparistdministerion asetuksen 796/2017 vaatimuksen.

1620361.1 KOy Tampereen Hameenkatu 11
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3 LIKETILAN ILMAAANEN KULKEUTUMINEN ASUNTOIHIN

3.1 Mittausmenetelma

Aanitasomittaukset tehtiin tarkkuusluokan 1 &anitasomittareilla Norsonic Nor140 ja Norsonic
Nor150 samanaikaisesti liiketilassa (Nor140) ja asunnoissa (Nor150). Mittareiden kalibrointi
tarkastettiin ennen mittauksia ja mittausten jalkeen tarkkuusluokan 1 kalibraattoreilla Norsonic
1251 ja Norsonic 1255.

Mittaustilanteessa ensimmaisen kerroksen liiketilaan sijoitettiin danildhde. Aanildhteen avulla
toistettiin vaaleanpunaista kohinaa 108 dB A-painotetulla keskidanitasolla. Taman jalkeen aa-
nilahteesta toistettiin samoilla kaiutinasetuksilla mittausta varten tehtyja erityyppisia musiikki-
miksauksia. Musiikkimiksauksessa numero 1 oli 30 sekunnin katkelmat kappaleista:

1. The Weeknd — The Hills

2. Tiésto, Sevenn, Gucci Mane — BOOM

3. Samuli Kemppi — Resonant Object

4. Faith No More — Evidence.

Musiikkimiksauksessa numero 2 oli yhden minuutin katkelma kappaleesta DJ Billy-E - Beats 4
My Van. Ja musiikkimiksauksessa numero 3 oli 30 sekunnin katkelma kappaleesta James
Blake — Limit To Your Love.

Liiketilassa mittaukset tehtiin kahdesta eri pisteesta riippuen vastaanottotilan sijainnista (kuva
1). Jokaisen vastaanottotilan osalta toistettiin seuraavat mittaukset:
1. Taustadanitaso (1 min)
Vaaleanpunaista kohinaa (1 min)
Musiikkimiksaus nro 1 (2 min)
Musiikkimiksaus nro 2 (1 min)
Musiikkimiksaus nro 3 (30 s)

akroen

Kalustetuissa asunnoissa mittaukset tehtiin sijoittamalla mikrofoni sangyn tyynyn ylapuolelle n.
0,5 m korkeudelle tyynysta. Tyhjissad asunnoissa ja kerhohuoneessa mittaukset tehtiin sijoitta-
malla mikrofoni tilan keskiosaan n. 1,5 m korkeudelle.

Aanitasomittarilla rekisterditiin mittausajan keskidanitaso Laeq ja mittausajan enimmaisaéni-
taso Lamax sekd mittausajan minimitason. Mittauksissa kaytettiin A-painotusta ja fast-aikava-
kiota.

1620361.1 KOy Tampereen Hameenkatu 11
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Mittauspiste: - :
} ! a Mittauspiste:
| | |406 ja 404 301 ja kerhohuone

! |
Kuva 1. Osapohja 1. kerroksesta, liiketilan mittauspisteiden sijainnit

|

3.2 Maaraykset ja ohjeet

3.21 Aéaniympiristéohje

Muutettaessa rakennuksen kayttotarkoitusta haittaa ei saa aiheutua kayttotarkoitukseltaan
muutettavan rakennuksen ja sen lahirakennusten asukkaille. Suunnittelussa ja rakentamisessa
otetaan huomioon asumisterveysasetuksessa asetetut vaatimukset.

Vaatimustenmukaisuuden toteutuminen arvioidaan tapauskohtaisesti lupamenettelyn yhtey-
dessa.

3.2.2 Sosiaali- ja terveysministerion asetus asunnon ja muun oleskelutilan terveydellisistd olosuhteista
seka ulkopuolisten asiantuntijoiden patevyysvaatimuksista 545/2015

A-Insind6rit Suunnittelu Oy

Asetuksen mukaan melumittaus tehdaan oleskeluvyodhykkeella. Mittauslaite sijoitetaan melun
kokemisen ja haittavaikutusten kannalta tarkoituksenmukaiselle korkeudelle ja paikkaan, taval-
lisimmin p&an korkeudelle. Mittauspiste voi olla my6s vuode ja vuoteessa olevan henkilén paan
alue. Mittauspiste ei saa kuitenkaan ilman perusteltua syyta sijaita alle 0,5 metrin etaisyydella
mistddn huonepinnasta. Kun melutaso mitataan, ikkunoiden, ulko-ovien ja tuuletusluukkujen
tulee olla kiinni.

Asetuksen mukaan asuinhuoneen tai muun oleskelutilan terveydellisten olosuhteiden todenta-
miseen sisdmelun paiva- ja yoajan keskidanitasoon La eq sovelletaan paivalla 35 dB ja yolla 25
dB toimenpiderajoja.

1620361.1 KOy Tampereen Hameenkatu 11
Mittausraportti, liiketilan &anien levidminen
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3.3

4

4.1

7(8)

Kun melu on pienitaajuista, sovelletaan ydaikaiseen meluun oheisen taulukon toimenpide-
rajoja. Pienitaajuisen melun toimenpiderajat koskevat tiloja, jotka on tarkoitettu nukkumiseen.

Ybaikainen (klo 22—7) musiikkimelu tai muu vastaava mahdollisesti unihairiétd aiheuttava
melu, joka erottuu selvasti taustamelusta, ei saa ylittda 25 dB yhden tunnin keskidanitasona
L aeq,1h (ko 22—7) Mitattuna niissa tiloissa, jotka on tarkoitettu nukkumiseen.

Pienitaajuisen sisamelun tunnin keskidanitason toimenpiderajat nukkumiseen tarkoitetuissa ti-

loissa
N N N N N
Kaista £ E UI’ £ E E E == T T T
R &% 7 s 3 3 3 8 & %8 8
Ydajan
(klo 22-7) 74 64 56 49 44 42 40 38 36 34 32
Leq,‘lh/dB

Mittaustulokset

Aanitasomittausten tulokset on esitetty vastaanottotiloittain litteen 2 kuvaajissa.

LIKETILAN SALLITUT AANITASOT

Liitteessa 3 on esitetty danitasoeromittausten ja Asumisterveysasetuksen raja-arvojen perus-
teella maaritetyt liiketilan nykytilanteen suurimmat sallitut terssikaistaiset keskidanitasot Leq ja
A-painotetut terssikaistaiset keskidanitasot. Suurimmat sallitut enimmaisaanitasot ovat naihin

verrattuna viisi desibelia enemman.

Johtopaatokset

Mittausten perusteella pienitaajuinen melu erottui selkedsti asunnoissa sekd kerhohuoneessa
kaikissa eri mittaustapauksissa. Mittaustilanteen danitasot huoneistoissa ylittivat selvasti taus-
tadanitason sekd Asumisterveysasetuksen raja-arvot sallitun danitason taajuuksilla 20-50 Hz

kaikissa mittaustapauksissa ja -tiloissa.

Liiketilasta tehdyt askeldanitasoluvut ovat hyvalla tasolla, ja niiden suhteen ei ole ongelmia.
Askelaanimittaukset tehtiin liiketilan kivilattialta, puulattian puolelta askeldanikojeen aani ei

erottunut mittausasunnoissa taustadanitasosta.

Mittausten jalkeen ylimman kerroksen asukas kommentoi musiikin kuuluneen hyvin hanenkin

asuntoonsa.

limadanimittausten perusteella nykytilanteessa ilman korjauksia liiketila ei sovellu musiikkira-

vintolakayttéon.

1620361.1 KOy Tampereen Hameenkatu 11
Mittausraportti, liiketilan &anien levidminen
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LITTEET

LAHTEET

A-Insind6rit Suunnittelu Oy

Pohjapiirustusten perusteella asuinosa ja liiketilan keskiosa ovat paaosin eri rakennusrungoilla.
A-portaikko tosin sijaitsee liiketilan keskiosan kanssa samalla rakennusrungolla, jolloin sen ra-
kenteita pitkin aani kulkeutuu asuntoihin. Taman johdosta suosittelemme selvitettdvan, voiko
A-portaikon rakenteita irrottaa asuinosan rakennusrungosta.

Lisaksi liiketilaan tulee tehda aaneneristysrakenteita niin, ettd danen siirtyminen asuinraken-
nuksen runkoon estetaan riittdvissa maarin.

Tampereella 22.4.2022

A-INSINOORIT SUUNNITTELU OY

. N o B |
xr/) LL'\'M// IW
Saveli Valjakka, akustiikkasuunnittelija
— y/4

/

#

Jussi Rauhala, suunnittelupaallikkd

. Mitatut askeldanitasoluvut (2 s.)
2. Mitatut danitasot (4 s.)
3. Liiketilassa B111 sallitut 8anitasot (2 s.)

1. SFS-ENISO 16283-2:2015. Acoustics. Field measurement of sound insulation in buildings
and of building elements. Part 2: Impact sound insulation. Helsinki, Suomen Stand-
ardoimisliitto SFS ry.

2. SFS-ENISO 717-2:2013. Acoustics. Rating of sound insulation in buildings and of building
elements. Part 2: Impact sound insulation. Helsinki, Suomen Standardoimisliitto SFS ry.

3.  Ympaéristdministerién asetus rakennuksen aaniymparistosta 796 / 2017
Ymparistoministerién ohje rakennuksen aaniymparistosta. 2018.

5. Sosiaali- ja terveysministerion asetus asunnon ja muun oleskelutilan terveydellisista olo-
suhteista seka ulkopuolisten asiantuntijoiden patevyysvaatimuksista 545/ 2015

6. Valvira, Sosiaali- ja terveysalan lupa- ja valvontavirasto, Asumisterveysasetuksen sovel-
tamisohje, Osa Il 8 / 2016
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Standardisoidun askelaanitasoluvun L', ;,, mittaus

Kohde: Kiinteistd Oy Tampereen Hameenkatu 11 Mittauspaiva: 30.3.2022
Hameenkatu 11 Mittaaja: DI Jussi Rauhala ja DI Saveli Valjakka
33100 Tampere Mittaustapa: 1ISO 16283-2
Misti: 1. krs Liiketila Vastaanottohuoneen tilavuus V,: 30 m®
Mihin: as 406
Suunta: pysty alhaalta ylés

Rakenne: VP: Betoni 200 mm

f L'nT . . . . .
» Standardisoitu Vertailukayra
Hz dB askeldénitaso (1ISO 717-2)
50 37,5 *) 60
63 31,4 *) | ]
80 30,2 *) : :
100 | 293 i % 50 i :
125 | 280 | % § :
160 | 27,2 i %) § i
200 | 247 i 40 5 :
' ! o ' f
250 ¢ 268 i %) 3 4 ' ;
H ' = ' B
315 | 263 | ) 4 . ;
; : o . .
400 || 293 i * 8 - i
i IR = ]
500 | 300 i %) ] RN »\< E
630 | 263 i ¥ £ E N \\x E
! : 3 i :
800 || 221 | % 2 5 : =X :
5 ! 8 ! :
1000 | 216 ! * 2 | \< ;
I : s : & :
1250 R % I 2 1 \ \
: i s : ;
1600 V17,7 ) 7] ' \
! : 10 T i
2000 || 160 i * ; :
2500 [ 7.8 i %) : :
3150 | 42 | . i '
4000 3,1 *) 63 125 250 500 1000 2000 4000
5000 3,2 *) Taajuus f [Hz]
*) Taustagénitaso liian Standardin ISO 717-2 mukaisesti maaritetyt mittaluvut
korkea. Korjauksen
suuruus 1,3 dB Standardisoitu askeldénitasoluku L’ 1., ( C; C\s0.2500) 24(-1;2)dB

Laskenta perustuu kolmannesoktaavikaistaisiin kenttamittaustuloksiin.

Mittaustuloksen epavarmuus ISO 12999-1 (Situation B) mukaan L'vtw= 23,8+1,4dB

© A-Insindorit Suunnittelu Oy 1(2)
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1620361
LITE1
12.4.2022

Standardisoidun askelaanitasoluvun L', ;,, mittaus

Kohde: Kiinteistd Oy Tampereen Hameenkatu 11 Mittauspaiva: 30.3.2022
Hameenkatu 11 Mittaaja: DI Jussi Rauhala ja DI Saveli Valjakka
33100 Tampere Mittaustapa: 1ISO 16283-2
Mista: 1. krs Liiketila Vastaanottohuoneen tilavuus V: 151 m?
Mihin: Kerhohuone 351
Suunta: pysty alhaalta ylés
Rakenne: VP: Betoni 200 mm
f L'nT
Standardisoitu Vertailukayra
Hz dB askelaanitaso (1ISO 717-2)
50 30,5 *) 60 : :
63 27,9 *) | ]
80 243 *)
100 | 264 i ¥ 50 E ’
125 | 306 | % § :
160 | 331 ! g i
200 | 318 i % 40 5 :
' ! o ' f
250 || 30,0 | T ; ;
: : E ! :
315 || 318 Q : '
E H o E /\4
400 || 31,9 8 30 4
: : £ N i
500 b326 “ \ :/
630 | 334 | £ "l
' ! © H
1 i ] E
800 | 326 2 2 |
1000 | 34,8 | 8 ;
1250 || 316 | S i
| l & |
1600 |1 30,2 n ;
: 5 10 . .
2000 || 27,2 ; : i
2500 || 229 ! 5
3150 | 17,7 | . i i
4000 11,5 *) 63 125 250 500 1000 2000 4000
5000 8,3 *) Taajuus f [HZ]

*) Taustaaanitaso liian
korkea. Korjauksen
suuruus 1,3 dB

© A-Insindorit Suunnittelu Oy

Standardin ISO 717-2 mukaisesti maaritetyt mittaluvut

Standardisoitu askeladénitasoluku L' 1, ( C,; C,50.2500)

Laskenta perustuu kolmannesoktaavikaistaisiin kenttamittaustuloksiin.

Mittaustuloksen epavarmuus ISO 12999-1 (Situation B) mukaan

34(-6;-5)dB

L'srw= 33,1+1,4dB

2(2)
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MITATTU AANENPAINETASO L » KOLMANNESOKTAAVIKAISTOIN
Kohde KOy Hameenkatu 11 Mittauspaivamaara 30.3.2022 Keskidénitaso L 5 oq (mittaus 1) 31 dB
Osoite Hameenkatu 11, Tampere Keskiédénitaso L 5 o, (mittaus 2) 36 dB
Tila as 301/ liiketila Keskidanitaso L o, (mittaus 3) 39 dB
Mikrofonin sijainti Tyynyn ylapuolelta / liiketila Mittauksen kesto 0,5/1/2min Keskidénitaso L p e, (mittaus 4) 35 dB
Mittaaja DI Jussi Rauhala ja DI Saveli Valjakka Keskidénitaso L 5 ., (mittaus 5) 41 dB
120 Tausta 301
Kohina 301
110 Musiikki 1 301
100 Musiikki 2 301
90 e \usiikki 3 301
[11] =301 / liiketila Kohina
=
+ 80 =301/ liiketila Musiikki 1
8 70 301 / liiketila Musiikki 2
-g 60 e 301 / liiketila Musiikki 3
c
s \ N\
2 50
)
£ N
8 40
30
20
10
0 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
o o] ™ [Te] o o o o o o o
N — © (q\] Vel o o o o o o
o - 3\ o o o =) Q o
~ N < o e
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MITATTU AANENPAINETASO L » KOLMANNESOKTAAVIKAISTOIN
Kohde KOy Hameenkatu 11 Mittauspaivamaara 30.3.2022 Keskidénitaso L 5 oq (mittaus 1) 30 dB
Osoite Hameenkatu 11, Tampere Keskidénitaso L 4 o (mittaus 2) 38 dB
Tila as 406 / liiketila Keskidanitaso L o, (mittaus 3) 46 dB
Mikrofonin sijainti Tyynyn ylapuolelta / liiketila Mittauksen kesto 0,5/1/2min Keskidénitaso L 4 ¢, (mittaus 4) 35 dB
Mittaaja DI Jussi Rauhala ja DI Saveli Valjakka Keskidénitaso L 5 ., (mittaus 5) 47 dB

120 Tausta 406

Kohina 406
110 Musiikki 1 406
100 Musiikki 2 406

90

80

e \usiikki 3 406
=406 / liiketila Kohina
=406 / liiketila Musiikki 1

406 / liiketila Musiikki 2
=406 / liiketila Musiikki 3

AN

Ainenpainetaso L, [dB]

63 -

T
o
o
Yo}

20
31,5 1
125 ~

Keskitaajuus [Hz]

© A-Insindorit Suunnittelu Oy
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MITATTU AANENPAINETASO L » KOLMANNESOKTAAVIKAISTOIN
Kohde KOy Hameenkatu 11 Mittauspaivamaara 30.3.2022 Keskidénitaso L 5 oq (mittaus 1) 26 dB
Osoite Hameenkatu 11, Tampere Keskiédénitaso L 5 o, (mittaus 2) 36 dB
Tila as 404 / liiketila Keskidanitaso L o, (mittaus 3) 39 dB
Mikrofonin sijainti Asuinhuoneen keskelta / liiketila Mittauksen kesto 0,5/1/2min Keskiédénitaso L 5 o, (mittaus 4) 33 dB
Mittaaja DI Jussi Rauhala ja DI Saveli Valjakka Keskidénitaso L 5 ., (mittaus 5) 37 dB
120 Tausta 404
Kohina 404
110 Musiikki 1 404
100 Musiikki 2 404
90 e \usiikki 3 404
[11] 3 =404 / liiketila Kohina
E L
+ 80 1 —— 1404 / liiketila Musiikki 1
8 70 £ 404 / liiketila Musiikki 2
"g e 404 / liiketila Musiikki 3
[ 60 T -
©
gy =\
< 40 _w
20 \/\\,\
10 e ~——
e
0 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
o v ™ [Te] o o o o o o o
N — © (q\] Vel o o o o o o
o - 3\ o o o =) Q o
~ N < o e
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MITATTU AANENPAINETASO L » KOLMANNESOKTAAVIKAISTOIN
Kohde KOy Hameenkatu 11 Mittauspaivamaara 30.3.2022 Keskidénitaso L 5 oq (mittaus 1) 21 dB
Osoite Hameenkatu 11, Tampere Keskidénitaso L 4 o (mittaus 2) 38 dB
Tila kerhohuone / liiketila Keskidanitaso L o, (mittaus 3) 41 dB
Mikrofonin sijainti Kerhohuoneen keskelta / liiketila Mittauksen kesto 0,5/1/2min Keskiédénitaso L 5 o, (mittaus 4) 36 dB
Mittaaja DI Jussi Rauhala ja DI Saveli Valjakka Keskiaanitaso L 4 o, (mittaus 5) 41 dB
120 Tausta kerhohuone
Kohina kerhohuone
110 i Musiikki 1 kerhohuone
100 : Musiikki 2 kerhohuone
% y —— Musiikki 3 kerhohuone
== kerhohuone / liiketila Kohina
80 1 N————"""~— ——kerhohuone / liiketila Musiikki 1
70 i = kerhohuone / liiketila Musiikki 2

= kerhohuone / liiketila Musiikki 3

Ainenpainetaso L, [dB]

40 // AN
30 ¥
20
0 T T T T T T T T T T T T T T T T T T
o w ™ el o o o o o o o
N — © N Yol o o o o o o
p — N 0 o [=] o (=] [=]
~ N < [s°) ©
—
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SALLITUT KESKIAANITASOT L., TERSSEITTAIN

1620361.1
LITE 3
22.4.2022

1(2)

Kohde KOy Hameenkatu 11 Mittauspéivamaara 30.3.2022 Keskidanitaso L .q (mittaus 301) 100 dB
Osoite Hameenkatu 11, Tampere Keskidanitaso L .q (mittaus 406) 106 dB
Tila Liiketila B111 Keskiaanitaso L ., (mittaus 404) 102 dB
Keskidanitaso L ., (mittaus kerhohuone) 94 dB
Mittaaja DI Saveli Valjakka ja DI Jussi Rauhala
110
—301
L 406
100 A u
3 —_— 404
§ kerho
= 90
o
- L
. \/
m -
3 | \ w
2 80
o
& [
< 70 i V v
60
50 T T T T T T T T T T T T T T T T T T
o v ™ 0 o o o o o
N — [(e} N Vo] o o o o
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LITE 3
22.4.2022
SALLITUT KESKIAANITASOT Laeq TERSSEITTAIN
Kohde KOy Hameenkatu 11 Mittauspaivamaara 30.3.2022 Keskidanitaso L p o, (mittaus 301) 91 dB
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Tiivistelma

Yleista

Tama on Tekninen Due Diligence kuntoarvioraportti kohteesta KOy Tampereen Ha-
meenkatu 11, joka sijaitsee osoitteessa Hameenkatu 11, Tampere. Kiinteisté on val-
mistunut vuonna 1961 ja se on peruskorjattu vuonna 1998.

Kahdessa kellarikerroksessa on varasto-, vaestonsuoja-, pysakointi- ja teknisia tiloja.
Kaksi ensimmaistd maanpaallistad kerrosta ovat paaosin myymalatiloja. Kerrokset kol-
mesta kahdeksaan ovat paaosin asuintiloja.

Kustannustaso

Arvion perusteella kiinteiston kunnossapitoehdotuksen kustannukset seuraavalle 10
vuodelle ovat yhteensa 1 719 000€ (alv 0 %), 1,33 €/m?, jota voidaan pitaa keskimaa-
raista korkeampana, ottaen huomioon kiinteiston ian ja tyypin.

Tassa toimeksiannossa laadittiin kaksi vaihtoehtoista kunnossapitoehdotusta. 10-vuo-
den kunnossapitoehdotus perustuu raportissa esitettyihin toimenpidetarpeisiin ja ra-
kenteiden seka jarjestelmien kunnon yllapitamiseen tarkoituksenmukaisiksi arvioiduin
toimenpitein. Raportin tekstiosuudessa kunnossapito-ohjelmalla tarkoitetaan 10-vuo-
den kunnossapitoehdotusta.

Kolmen vuoden vaihtoehtoinen kunnossapitoehdotus on laadittu siten, etta siina esite-
tdan vain kiinteistdn kayton kannalta valttdamattdomimmat toimenpiteet, silla oletuksella,
ettd rakennukselle suoritetaan kattava peruskorjaus ja osittainen kayttotarkoituksen
muutos valittdmasti 3-vuoden tarkastelujakson jalkeen. 3-vuoden kunnossapitoehdo-
tukseen ei ole sisallytetty tarkastelujakson jalkeisten toimenpiteiden suunnittelu- tai
muita kustannuksia (lukuun ottamatta haitta-ainetutkimusta). Téman raportin kohdassa
4.3 esitetyt lisaselvitykset ja kuntotutkimukset on kuitenkin suositeltavaa suorittaa vii-
pymattd mahdollisen hankesuunnittelun l1ahtotietojen saamiseksi.

Kuntoarvion yhteenveto

Rakenteet

Rakenteet ovat paaosin tyydyttavassa kunnossa. Merkittavimmat kustannukset tarkas-
telujaksolla kohdistuvat markatilojen peruskorjaukseen viemarien uusimisen yhtey-
dessa. Muita merkittdvampid kustannuseria ovat rivipeltikatteiden uusiminen seka jul-
kisivujen, parvekkeiden ja ikkunoiden kunnostukset ja uusimiset.

Tarkempien korjaustarpeiden ja —ajankohtien seka soveltuvien korjausmenetelmien
maarittamiseksi on suositeltavaa suorittaa haitta-ainetutkimus, kosteus- ja rakennetek-
ninen kuntotutkimus, julkisivujen kuntotutkimus, parvekkeiden kuntotutkimus, vesikat-
tojen kuntotutkimus ja ikkunoiden korjaustarveselvitys.

Maanvastaisten rakenteiden, ulkoseinien, valipohjien ja ylapohjien kosteustekninen toi-
mivuus, rakennetyypit ja niiden sisaltamat riskit seka haitta-aineet tulee selvittaa vii-
meistaan ennen tiloihin kohdistuvia korjaus- ja muutostoita. Lahtokohtaisesti tutkimus-
ten suorittaminen viipymatta on suositeltavaa, koska nykyisiin toteutusratkaisuihin liit-
tyy riskeja mm. rakennuksen sisailman laatuun liittyen. Tutkimuksissa mahdollisesti to-
dettaville toimenpidetarpeille on esitetty PTS-ohjelmassa kevyet varaukset paikallisille
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korjauksille. Kohteessa ei ole saatujen tietojen perusteella koettu yleisesti esimerkiksi
sisdilmaongelmia, joten paaosin korjaustarpeet eivat todennakdoisesti ole kiireellisia.
Lahtdkohtaisesti merkittavimmat rakenteiden (rakentamisajalle tyypilliset) puutteet
kunnostetaan seuraavan ko. rakenneosaan kohdistuvan peruskorjaustoimenpiteen yh-
teydessa.

Myymalatilojen pintarakenteiden korjaustarpeita ei kasitelld tdssa toimeksiannossa,
koska ne ovat vuokralaissidonnaisia.

LVil-jérjestelmit

Kiinteistdjen LVI-jarjestelmia on osittain saneerattu vuonna 1998, mutta kaytdssa ole-
van tiedon perusteella kiinteiston jatevesipystyviemarit saattavat olla alkuperaiset.
Kiinteiston LVI-tekniikkaan tulee kohdistumaan kustannuksia erilaisista tutkimuksista,
huolloista ja korjauksista seka uusinnoista.

Tarkastelujaksolla on syyta varautua kiinteiston kaukolammaonalajakokeskuksen ja pat-
teriventtiilien seka lammitysjarjestelmien toimilaitteiden ja kiertovesipumppujen osittai-
seen uusintaan. Kiinteistdn kayttovesiverkoston kunto on hyva ja sille riittadvat normaa-
lit huoltotoimenpiteet tarkastelujaksolla. Kiinteiston viemariverkostot ovat heikossa
kunnossa ja niiden uusiminen ajoittuu tarkastelujaksolle, mutta uusimisen laajuus tulee
selvittda viemariverkoston kuntotutkimuksella. llmanvaihtojarjestelmissa kustannuksia
tulee aiheuttamaan ilmavaihtotekninen kuntotutkimus ja tdman jalkeen koneiden pe-
rushuolto, jossa ilmanvaihtokoneet korjataan tutkimuksen esittdmassa laajuudessa.
Koneiden korjausten jalkeen kiinteiston ilmanvaihtokanavat tulee puhdistaa ja tilojen
iimamaarat tasapainottaa. Lisdksi on syyta varautua yksittaisten ilmanvaihtokoneiden
uusimiseen. Kiinteistdn jaahdytysjarjestelmissa kustannuksia tulee aiheuttamaan jaah-
dytysvesiverkoston kuntotutkimus ja toimilaitteiden ja kiertovesipumppujen korjaukset/
uusimiset.

Sédhkojarjestelmat

Kiinteiston sahkojarjestelmat ovat peraisin paaosin rakennuksen peruskorjausvuodelta
1998. Sahkodnjakelujarjestelmat ovat padosin TN-S jarjestelman (5-johdinjarjestelma)
mukaisia. Osa vanhoista nousukaapeloinneista on TN-C-jarjestelman mukaisia. Sah-
konjakelujarjestelmat ovat paaosin tyydyttavassa kunnossa.

Viestinta-, turvallisuus- ja automaatiojarjestelmat ovat paaosin peruskorjausajankoh-
dan mukaisia ja peraisin vuodelta 1998. Liiketiloissa on kayttajien hankinta- ja yllapito-
vastuulle sisaltyvia sahko-, tele- ja turvallisuusjarjestelmien asennuksia. Kulunval-
vonta- ja ty0ajanseurantajarjestelma on kayttajan hankinta- ja yllapitovastuulla.

EuP-direktiivin taytantdonpanosaados (Komission asetus (EY) N:o 245/2009) tulee
poistamaan markkinoilta lahivuosina vanhimpia valonlahteitd (mm. elohopeahdyry-
lamput) samoin kuin se tulee estdmaan magneettisilla virranrajoittimilla varustettujen
valaisinten myynnin vuodesta 2017 alkaen.

Huomionarvoiset tekniset asiat
Suosittelemme ottamaan kaupallisissa neuvotteluissanne esille seuraavat asiat:

Kiinteiston kayttétarkoitus on asemakaavamerkinnan perusteella KL-9 (liike- ja ma-
joituspalvelurakennusten korttelialue). Nykyinen kayttdé on asuin- ja liikerakennus.
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Rakenteissa on lahtétietojen, haastattelujen ja havaintojen perusteella mahdolli-
sesti haitta-ainepitoisia materiaaleja, mahdollisesti oljyhiilivetypilaantuneita raken-
teita (K2 entinen kattilahuone) ja nykytietdmyksen perusteella kosteusteknisesti ris-
kirakenteiksi luettavia materiaaleja/rakennetyyppeja. Riskirakenteista saattaa kul-
keutua epapuhtauksia sisdilmaan heikentden sen laatua. Tulevissa korjaus- ja
muutostdissa haitta-ainepitoisiin ja mahdollisesti kosteusvaurioituneisiin rakennus-
materiaaleihin littyen on syyta varautua lisakustannuksiin.

Kaytdssa olevien asiakirjojen perusteella rakennuksen jatevesiviemarit on uusittu
kakkoskerrokseen asti vuonna 1998 tehdyssa saneerauksessa. Kiinteistokierrok-
sella havaittiin asuntojen kylpyhuoneissa osittain vanhoja valurautaisia lattiakai-
voja. Suosittelemme kartoittamaan koko kiinteistén viemariverkoston kunnon ja
korjaustarpeet kuntotutkimuksella ja viemareiden sisadpuolisilla TV- kuvauksilla.

- llmanvaihtokoneiden asennusajankohdan ja tehtyjen havaintojen perusteella tar-
kastetut ilmanvaihtokoneet ovat teknisen kayttéian loppupuolella. Tasta syysta
suosittelemme ilmanvaihtoteknistd kuntotutkimusta, jolla saadaan tarkennettua il-
manvaihtokoneiden todellinen kunto ja mahdollinen korjaustarve seka uusimisajan-
kohta ja kustannukset.

Suosittelemme jaahdytysvesiverkostolle kuntotutkimusta tarkastelujakson alku-
puolella. Kuntotutkimuksella voidaan tarkemmin selvittaa jaahdytysvesiverkostojen
tdman hetkinen kunto ja jaljella oleva kayttoika.

Vahanen-yhtiét / Vahanen Rakennusfysiikka Oy

e

Arto Toorikka, koordinointi

Harri Makkonen, LVIA tekniikka

Pekka Savuoja, sdhkoétekniikka
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Raporttiin liittyvat rajoitukset

Raportin johtopaatdkset perustuvat kohteesta saatuihin dokumentteihin ja kiinteistokierrokselta ja haastatte-
luissa saatuihin tietoihin. Toimeksiannon lahtokohta on, ettad annettuja tietoja pidetdan luotettavina. Vahanen
yhtiét ei takaa kiinteiston omistajalta tai kolmansilta osapuolilta kirjallisena tai haastattelujen kautta saatujen
tietojen paikkansapitavyytta. Lahtotiedot saattavat olla puutteellisia tai virheellisia. Vahanen yhtiot ei vastaa
tallaisten lahtétietojen perusteella tehdyista virheellisista johtopaatdksista tai toimenpide-ehdotuksista. Ra-
portti ja Vahanen yhtididen vastuu raportista noudattavat Konsulttitoiminnan yleisia sopimusehtoja KSE 2013
jonka mukaan vastuu rajoittuu konsulttikorvaukseen. Vahanen yhtiét ei vastaa tdman raportin sisallésta johtu-
vista suorista tai epasuorista taloudellisista seurauksista, jotka kohdistuvat kolmanteen osapuoleen. Esitetyt
kustannusennusteet ovat suuntaa-antavia ja perustuvat kerattyyn kustannustietoon vastaavista projekteista,
eika niita voida pitaa toteutettavien korjaustoiden todellisina kustannuksina eika niita tule kayttaa lahto-tietoina
tdman raportin ulkopuolella.

Tekninen Due Diligence- toimeksiannon tarkastusmenetelmista ja otantaluonteisuudesta johtuen rakenteissa
jajarjestelmissa saattaa olla piilevia vaurioita, joita ei silmamaaraisessa tehdyssa tarkastuksessa saatu selville
tai vaurioiden aste ja laajuus saattavat poiketa havaitusta.

Kuntoarvio on suoritettu soveltaen Rakennustietosaation KH 90-00501 Liike- ja palvelurakennusten kuntoar-
vio, suoritusohje- kortin ohjeistusta.
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1 Tekninen due diligence
Tilaaja: KEVA
Tavoite: Kartoituksen tavoitteena oli:

selvittda rakenteiden ja taloteknisten jar-
jestelmien kunto

arvioida kustannukset seuraavan kym-
menen vuoden aikana tapahtuville kun-
nossapito- ja korjaustoimenpiteille
arvioida kustannukset vaihtoehtoisesti
seuraavan kolmen vuoden aikana ta-
pahtuville kunnossapito- ja korjaustoi-
menpiteille siten, ettd vain valttamatto-
mimmat toimenpiteet suoritetaan.

Kohteen tarkastaja: Vahanen-yhtiot

Tarkastuksen tehneet henkilot: Arto Toorikka, rakennetekniikka
Harri Makkonen, LVI-tekniikka
Pekka Savuoja, sahkotekniikka

Kuntoarvion osana tehtiin seuraavat tarkastukset / haastattelut:

Kohdekaynti: 19.1.2017
Haastatellut henkilot: Erno Lehtonen, kiinteistonhoitaja
Tarkastetut tilat ja alueet: - vesikatot

sisatilat pistokoeluontoisesti
tekniset tilat
Muut tarkastetut l1ahtétiedot: ARK-suunnitelmia rakennusajalta ja rakennus-
tyodselitys vuodelta 1974. LVI- ja sahkdsuunni-
telmia myéhempien korjaustdiden yhteydesta.
Kattavaa suunnitelma-aineistoa ei ollut kaytetta-
vissa.

Vesikattojen kuntokartoitus  (Kattomaailma,
10.5.2010) ja viemariputkiston kuntotutkimus
(Suomen Asiantuntijapalvelut Oy, 23.9.2014)
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2 Kohteen perustiedot
Kiinteiston nimi: KOy Tampereen Hameenkatu 11
Katuosoite: Hameenkatu 11
Kaupunki: 33100 Tampere
Kiinteistorekisteritunnus:

837-112-181-1-P
Kiinteiston tyyppi:

Asuin- ja liikerakennus (nykyinen kayttotarkoi-
tus), asemakaavassa kaavamaarays KL-9 (liike-

ja majoituspalvelurakennusten korttelialue)
Kerrosala (brm?): 10 735 (tilaajalta saadun tiedon mukaan)
Kerroksia: 2K+8
Rakennusvuosi: 1961
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1. ja 6. kerroksen pohjapiirustukset, Arkjaatiset Oy, 10.1.2006. Alemmat maanpé&élliset kerrokset
ovat myymaélétiloja ja ylemmét kerrokset asuintiloja.
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3 Kuntoarvio
3.1 Rakennetekniikka

Kuntoluokat:
5 = uusi tai uudenveroinen, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa
4 = hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa
3 = tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa
2 = valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10 vuoden kuluessa
1 = heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa
Ulkoalueet ja salaojajarjestelma

Rakenteet: Rakennus rajoittuu kahdelta sivultaan viereisiin
rakennuksiin ja kahdelta sivultaan katualuee-
seen. Kiinteistdssa ei ole piha-aluetta.

Rakennuksessa on ainakin osittain sisdpuolinen
salaojajarjestelma.

Havainnot ja johtopaatokset: Tampereen kaupungin kunnossapitovastuulla
olevat katu-alueet ovat hyvakuntoiset.

Salaojat ovat todennakdisesti alkuperaiset eika
niiden toimintakunnosta ole tietoa. Kiinteisto-
kierroksen yhteydessa K2 kerroksessa avattiin
kaksi salaojan tarkastuskaivoa. Salaojat on to-
teutettu betoniputkilla. Tarkastuskaivoissa ei ha-
vaittu vetta. Rakennuksen ymparistdssa on to-
teutettu runsaasti maanalaista rakentamista ja
pohjaveden pinta on todennakdisesti rakennuk-
sen perustustason alapuolella.

Toimenpide-ehdotukset: Salaojien toimintakunto ja perustuksiin kohdis-
tuva kosteusrasitus suositellaan selvittdmaan
viimeistddn ennen maanvastaisiin rakenteisiin
tai kellarikerrosten tiloihin kohdistuvia merkitta-
via toimenpiteita.

Kuntoluokka: 3-4
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N

Alakellarissa K2 on salaojien tarkastuskaivoja. Kaivoissa ei havaittu tarkastushetkella vetta.
Perustukset ja alapohja

Rakenteet: Havaintojen ja lahtétietojen perusteella raken-
nus on oletettavasti perustettu terasbetonisin
anturoin perusmaan tai kallion varaan.

Alapohjarakenteet ja maanvastaiset ulkoseinat
ovat paikallavalettuja terasbetonirakenteita.
Maanvastaisissa ulkoseinissd on ainakin paa-
osin sisdpuolinen tillimuuraus.

Havainnot ja johtopaatokset: Rakennuksessa ei havaittu vaurioita, jotka viit-
taisivat perustusten painumiin tai siirtymiin.

Kellarikerroksissa ei havaittu viitteita kosteuden
haitallisesta kulkeutumisesta maaperasta ra-
kenteisiin. Maanvastaisten rakenteiden vede-
neristyksena on kaytetty todennakoisesti bitumi-
sivelya, jonka tilastollinen tekninen kayttdika on
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paattynyt. Rakenteissa on voitu kayttaa myos
haitta-ainepitoisia materiaaleja.

Toimenpide-ehdotukset: Maanvastaisten rakenteiden kosteustekninen
toimivuus, rakennetyypit ja niiden sisaltamat ris-
kit seka haitta-aineet tulee selvittda viimeistaan
ennen kellarikerrosten tiloihin kohdistuvia kor-
jaus- ja muutostoita. Lahtokohtaisesti tutkimus-
ten suorittaminen viipymatta on suositeltavaa,
koska nykyisiin toteutusratkaisuihin liittyy riskeja
sisdilman laadun kannalta.

Kuntoluokka: 3
Rakennusrunko
Rakenteet: Rakennuksen kantava runko muodostuu paikal-

lavaletuista terasbetoniseinista-, pilareista, -pal-
keista ja laatoista.

Havainnot ja johtopaatokset: Silmamaaraisen tarkastelun perusteella runko-
rakenteissa ei havaittu esimerkiksi rakenteiden
liikkeista aiheutuneita vaurioita.

Kiinteistokierroksella rakenteissa havaittiin ra-
kentamisajalle tyypillisia, vanhoja orgaanisia
eristemateriaaleja (sementtivillalevya ja korkki-
villalevya). Ulkoseinissa on kaytetty ainakin osin
korkkieristeita. Kiinteistdnhoitajan haastattelun
perusteella (tilaan ei paasty kiinteistokierroksen
yhteydessa) vanhassa kattilahuoneessa raken-
teissa on havaittavissa oljyjalkia ja tilassa voi-
makasta 06ljyn hajua. Lisaksi rakenteissa havait-
tiin vanhoja purkamattomia, mahdollisesti as-
bestipitoisia laatoituksia.

Orgaaniset eristemateriaalit ovat voineet kos-
teusvaurioitua ja niista voi kulkeutua sisailmaan
epapuhtauksia heikentden sen laatua. Haitta-ai-
nepitoisista materiaaleista voi mahdollisesti kul-
keutua epapuhtauksia sisailmaan ja niiden pur-
kamisesta voi aiheutua mm. lisdkustannuksia
tulevien korjaus- ja muutostoiden yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset: Vanhojen kosteusvaurioalttiden ja haitta-ai-
nepitoisten materiaalien sijainti ja vaurioitumi-
nen seka tasta aiheutuvat toimenpidetarpeet ja
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-aikataulu tulee selvittda rakenne- ja kosteus-
teknisella kuntotutkimuksella seka haitta-aine-
tutkimuksella.

Kuntoluokka: 2-4

Vanhoja ja mahdollisesti asbestipitoisia keraamisia laatoituksia nykyisen tekniikkakuilun ja kellarin
tekniikkatilojen seinissé ja lattioissa.

Korkkieristeen ja sementtilastuvillalevyjen jGadmia vanhan vélipohjan kohdalla nykyisesséa ilmastoin-
tikonehuoneessa TKb.
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Mahdollista valuasfalttia kellarikerroksen lattiassa.

Kovalevyé betonisaumassa.
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Vanhoja muottilautoja kellarikerroksen varastotilan rakenteissa.

Ulkoseinat

Rakenteet: Ulkoseinarakenteet ovat teraskannatteisia levy-
/ikkunaseinia, lasiseinia ja klinkkerilaattapintai-
sia betonirakenteita. Klinkkerilaattapintaisessa
julkisivussa on elementtisaumoja ulkonadllisesti
muistuttavat kovat saumat.

Sokkelit on verhottu luonnonkivilla.

Havainnot ja johtopaatokset: Julkisivuissa ei havaittu merkittavia vaurioita
eikd ulkoseinissa ole haastattelujen perusteella
havaittu vesivuotoja.

Huomioiden eri julkisivurakenteiden ika, suosit-
telemme julkisivujen kattavan kuntotutkimuksen
tekemista. Kuntotutkimuksella voidaan selvittaa
rakenteiden kunto, toimenpidetarpeet ja —aika-
taulu. Toteuttamalla korjaustoimenpiteet enna-
koivasti, voidaan tyypillisesti saavuttaa selkeita
kustannussaastoja.

Toimenpide-ehdotukset: Kuntotutkimus tarkastelujakson alussa seka va-
rautuminen paikallisiin  korjauksiin tutkimustu-
losten perusteella.

Kuntoluokka: 3
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Yleiskuvia julkisivuista.

Yleiskuvia julkisivuista.

Klinkkeripintaista julkisivua.
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Parvekkeet ja katokset

Tyyppi: Kerroksissa 5-8 on yhteisparvekkeet ja kerrok-
sessa 8 parveketerassi/luhtikaytava.

Yhteisparvekkeiden betonirakenteet ovat pin-
noittamattomia ja vedenpoisto on jarjestetty kal-
listuksilla parvekelaatan sisareunaan ja sisa-
puoliseen poistoputkeen.

Luhtikaytava on lasitettu. Lattia on paallystetty
betonilaatoilla. Vedenpoisto on jarjestetty sisa-
puolisella kaivolla.

Liiketilojen sisdankayntien kohdilla on vetotan-
goilla kannateltuja katoksia. Vetotangot tukeutu-
vat toisen kerroksen katolle asennettuihin palk-
keihin.

Havainnot ja johtopaatokset: Yhteisparvekkeiden betonirakenteissa ei ha-
vaittu merkittavia vaurioita. Parvekkeiden kayt-
toika saattaa olla jatkettavissa merkittavasti to-
teuttamalla niille peruskorjaus, minka yhtey-
dessa vahennetdan rakenteiden kosteusrasi-
tusta.

Luhtikaytavan laatoituksen alla on mahdollisesti
bitumikermivedeneristys. Kaytavan lasituksen
asennusajankohdasta ei ole tietoa. Luhtikayta-
van kaiteen maalipinta on laikukas.

Toimenpide-ehdotukset: Parvekkeiden kuntotutkimus ja varautuminen
parvekkeiden peruskorjaukseen tarkastelujak-
son alussa.

Vetotangoilla kannatettujen katosten ja palkkien
seka niiden lapivientien kunto ja toimenpidetar-
peet suositellaan selvittdmaan vesikattojen kun-
totutkimuksen yhteydessa.

Kuntoluokka: 2-3
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Yleiskuvia parvekkeilta.

Yleiskuva luhtikéytévélta ja lattiakaivo.

Liiketilojen sisddnkayntikatoksia ja niiden kannakointi.
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Ikkunat

Tyyppi: Asuinhuoneistojen ikkunat ovat kaksipuitteisia
sisdanaukeavia ikkunoita. Sisapuitteessa on 2K
eristyslasielementti. Ne on uusittu todennakai-
sesti vuoden 1998 peruskorjauksen yhtey-
dessa.

Katutason liiketilojen ikkunat ovat kiinteita eris-
tyslasielementteja. Ne on uusittu todennakoi-
sesti vuoden 1998 peruskorjauksen yhtey-
dessa.

Parvekkeiden ikkunat ovat todennakoisesti al-
kuperdisia kiinteita kaksilasisia puuikkunoita.

Havainnot ja johtopaatokset: Avattavat ikkunat ovat hyvakuntoisia. Haastatte-
lutietojen perusteella vesivuotoja ei ole esiinty-
nyt.

Liiketilojen kiinteiden ikkunoiden kunnossa ei
havaittu puutteita.

Parvekeikkunoiden puuosat ovat heikkokuntoi-
set. Maalipinnoite on irtoillut ja puu on pehmen-
tynyttd. Myds lasituskittaukset ovat heikossa
kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset: Tarkastelujakson alkupuolella on suositeltava
tehda ikkunoiden korjaustarveselvitys ja toteut-
taa selvityksessa tarkemmin maaritettavat kun-
nostustoimenpiteet. Toteuttamalla ikkunoille
saannollisesti huoltokunnostuksia voidaan saa-
vuttaa optimaalinen kayttoika.

Parvekeikkunoiden uusiminen tarkastelujakson
alussa.

Kuntoluokka: 2-3
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Asuinhuoneistojen ikkunoita.

S "l

7 -

Liiketilojen ikkunoita.
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Ulko-ovet

Tyyppi:

Havainnot ja johtopaatokset:

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:
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Liiketilojen ulko-ovet ovat metallirunkoisia ja la-
siaukollisia liukuovia.

Asuntojen ulko-ovet ovat puuovia.

Parvekeovet ovat yksilehtisia lasiaukollisia
puuovia.

Teknisten tilojen ulko-ovet ovat terasovia.

Liiketilojen liukuovien kunnossa ei havaittu puut-
teita.

Asuntojen ulko-ovien kunto on tyydyttava.

Pysakointihallin nosto-oven kunnossa ei ha-
vaittu puutteita.

Teknisten tilojen ulko-ovissa on osin pintaruos-
tetta.

Teknisten tilojen ulko-ovien huoltomaalaus on
ajankohtainen tarkastelujakson alussa. Muilta
osin ulko-ovien saanndllisiin huoltokunnostuk-
siin on syyta varautua.

Parvekeovet ovat huonokuntoisia ja ne suositel-
laan uusimaan.

3-4

Pysékéintihallin nosto-ovi.
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Vesikatto ja ylapohja

Rakenteet: Kahdeksannen kerroksen katteena on vuoden
1998 peruskorjauksen yhteydessad asennettu
kumibitumikermikate. Hissikonehuoneen ja V-
konehuoneen vesikatteet ovat alkuperaisia rivi-
peltikatteita.

Seitsemannen kerroksen vesikatteena on Pella-
vatehtaankadun puolella alkuperainen rivipelti-
kate. Hdmeenkadun puolella katteena on perus-
korjauksen yhteydessa asennettu kumibitumi-
kermi.

Kolmannen kerroksen vesikatteena on alkupe-
rainen rivipeltikate.

Toisen kerroksen vesikatteena on peruskorjauk-
sen yhteydessa asennettu kumibitumikermi.

Vesikatoilla sijaitsee LVI-tekniikkaa ja lapivien-
teja, kuten lauhduttimia, huippuimureita ja vie-
marin tuuletusputkia.

Ylapohjien kantavana rakenteena ovat paikalla-
valetut terasbetonilaatat.

Havainnot ja johtopaatokset: Vesikattojen kuntoa ei paasty tarkastelemaan
kiinteistokierroksella, johtuen tarkastushetken
lumi- ja jaapeitteesta. Ylemmalla vesikatolla ei
ainakaan kaikin osin ole mydskaan kattoturva-
tuotteita, joten kattoa ei voida tarkastaa ennen
kattoturvatuotteiden asennusta tai huoltaa tur-
vallisesti. Vesikatoille on tehty kuntokartoitus
vuonna 2010. Esitettavat johtopaatdkset ja toi-
menpide-ehdotukset perustuvat kuntokartoituk-
sen raporttiin, kohteessa tehtyihin havaintoihin
ja Kiinteistonhoitajan haastatteluun.

Kahdeksannen kerroksen vesikatolla sijaitse-
van ilmanvaihtokonehuoneen huoltoreitin kaitei-
den kunto/kiinnitys on puutteellinen.

Peruskorjauksen yhteydessa uusituilla kumibi-
tumikermikatteilla on teknista kayttoikaa jaljella
todennakdisesti noin 10-15 vuotta.

Vesikatoilla on ollut vuosien saatossa joitain
vuotoja. Ylemman katon vuotokohdat on pai-
kattu ja vauriot korjattu, kun vuodot on havaittu.
Alemman vesikaton vuodot ovat aiheutuneet
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kattokaivojen tukkeuduttua roskista. Kuntoar-
viomenetelmin ei pystyta varmistamaan vesika-
ton kuntoa ja poissulkea riskia, ettd vuotoja il-
maantuu jatkossakin.

Kaikkien rivipeltikatteiden kunto on ollut kunto-
tutkimuksen perusteella vuonna 2010 heikko.
Rivipeltikatteiden uusimiseen tarkastelujakson
alussa on syyta varautua.

Toimenpide-ehdotukset: Kattoturvatuotteiden asennus/kunnostus viipy-
matta.

Alemman katon kattokaivojen saanndllinen tar-
kastus ja puhdistus (esimerkiksi viikottain).

Suosittelemme toteuttamaan vesikatoille katta-
van kuntotutkimuksen toimenpidetarpeiden ja
-aikataulun maarittdmiseksi. PTS-ohjelmassa
on esitetty alustavia varauksia vesikattojen kor-
jauksille ja kunnostuksille. Alustavasti kaikkien
rivipeltikatteiden uusiminen ja muiden kuntotut-
kimuksessa havaittavien puutteiden kunnostus
on suositeltavaa tarkastelujakson alussa.

Kuntoluokka: 2-3

Kuvia ylemmélta vesikatolta.
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ik

R
Yleiskuva alemmista vesikatoista.

3.2 Sisatilat

Toimisto- ja sosiaalitilat

Materiaalit: Liiketilojen yhteydessa on toimisto- ja sosiaaliti-
loja. Valiseinat ovat paaasiassa levyrakenteisia
tai muurattuja ja pinnaltaan maalattu. Kaytavilla
on alaslasketut katot. Lattiapaallysteena on
paaosin muovimatto.

Havainnot ja johtopaatokset: Pintamateriaalit ovat paaosin tyydyttavassa
kunnossa.
Toimenpide-ehdotukset: Sosiaali- ja WC-tilojen pintamateriaalien uusimi-

nen tarvittavilta osin viemarien uusimisen yhtey-
dessa. Muilta osin liiketilojen pintamateriaalien
uusiminen on vuokralaissidonnaista eika sita ole
huomioitu PTS-suunnitelmassa.

Kuntoluokka: 4
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Véaestonsuoja
Kuvaus: Seina-, katto- ja lattiapinnat ovat maalattua be-
tonia.
Havainnot ja johtopaatokset: Pinnat ovat tyydyttavassa kunnossa.
Toimenpide-ehdotukset: Ei toimenpidesuosituksia.
Kuntoluokka: 4

Yleiskuvia védestdnsuojatiloista.

Asuinhuoneistot

Kuvaus: Asuinhuoneistot ovat yksi6ita ja opiskelija-asun-
tokaytossa. Kiinteistokierroksella tarkastettiin
viisi asuinhuoneistoa (asunnot 406, 510, 602,
702 ja 806).

Lattiamateriaalina on tarkastetuin osin muovi-
matto. Markatilojen seinissa on keraaminen laa-
toitus, muilta osin seinat ovat maalattuja muu-
rattuja-, betoni- tai levyseinia.

Havainnot ja johtopaatokset: Lattiapinnat ovat padosin tyydyttavassa ja osin
valttavassa tai hyvassa kunnossa. Seina- ja kat-
topinnat ovat paaosin hyvassa-tyydyttavassa
kunnossa.

Markatilojen vedeneristysten tekninen kayttoika
on paattymassa.

Keittiokalusteet ovat padosin valttavassa-tyy-
dyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset: Markatilojen peruskorjaus ja keittidkalusteiden
uusiminen viemarien uusimisen yhteydessa.
Muilta osin pintamateriaalien uusimiseen ei ole
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teknisia toimenpidetarpeita. Kaytdnnossa sa-
massa yhteydessa saattaa olla kannattavaa uu-
sia my0s ikaantyneita pintamateriaaleja.

Kuntoluokka: 2-3

Yleiskuvia asuinhuoneistojen mérkétiloista.

Yleiskuvia asuinhuoneistojen keittibkalusteista.

Yleiskuvia asuinhuoneista.
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Varastotilat

Kuvaus:

Havainnot ja johtopaatokset:

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

Myymalatilat

Kuvaus:

Havainnot ja johtopaatokset:

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

Tekniset tilat

Materiaalit:

Havainnot ja johtopaatokset:
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Varastotilat sijaitsevat paaosin kellarikerrok-
sissa. Seina-, katto- ja lattiapinnat ovat paaosin
maalattua betonia.

Pinnat ovat tyydyttavassa kunnossa.

Vanhan kattilahuoneen rakenteiden &ljyhiilivety-
pilaantuneisuutta ja muita sisailman laatuun liit-
tyvia riskeja ja niista aiheutuvia toimenpidesuo-
situksia on kasitelty taman raportin kohdassa
Rakennusrunko. Ei muita toimenpidesuosituk-
sia.

4

Myymalatilojen pintamateriaalit vaihtelevat tiloit-
tain.

Pintamateriaalit ovat padosin hyvassa kun-
nossa.

Pintamateriaalien uusiminen on tyypillisesti
vuokralaisen vastuulla eikd uusimistarpeita ole
kasitelty tassa raportissa koska ne ovat vuokra-
laissidonnaisia. Tarpeelliset korjaukset kustan-
nuksineen tulee selvittdd omistajan ja vuokra-
laisten valisin neuvotteluin.

Pintamateriaalit vaihtelevat tiloittain. Lattioilla on
paaosin muovimatto tai maalattu betoni.

Pintamateriaalit ovat paaosin tyydyttavassa-
valttdvassa kunnossa.

lImanvaihtokonehuoneiden lattian kallistuksissa
kohti lattiakaivoa ja vedeneristyksena toimivan
muovimaton ylosnostoissa oli puutteita.

2. kerroksen ilmanvaihtokonehuoneen tuloilma-
kammiona palvelevassa tilassa havaittiin kos-
teusvaurioituneita rakennusmateriaaleja.



Raportti, Draft 28 (63)
Tekninen due diligence

KOy Tampereen Hameenkatu 11
30.1.2018

Teknisissa tiloissa on varastoituna tavaraa, joka
hankaloittaa laitteiden ja jarjestelmien huolta-
mista.

Toimenpide-ehdotukset: Pintamateriaaleja suositellaan uusimaan tiloihin
kohdistuvien toimenpiteiden yhteydessa.

limanvaihtokonehuoneiden lattiakallistusten ja
vedeneristysten parantaminen viimeistaan il-
manvaihtokoneiden uusimisen yhteydessa.

Kosteusvaurioituneet rakennusmateriaalit suo-
sitellaan uusimaan huoltoluonteisena toimenpi-
teena.

Teknisissa tiloissa ei suositella sailyttamaan mi-
taan sinne kuulumatonta tavaraa.

Kuntoluokka: 3

Kosteusvaurioituneita pintamateriaaleja 2. kerroksen ilmanvaihtokonehuoneen tuloilmakammiona
palvelevassa tilassa.

Teknisissa tiloissa on varastoituna tavaraa.
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Sauna- ja pesutilat, pesu- ja kuivaustupa

Kuvaus:

Havainnot ja johtopaatokset:

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

3.3 LVl-jarjestelmat

Lammitys
Lammitystapa

Lammonlahde:

Asennusvuosi:
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Kolmannessa kerroksessa on yhteissaunatilat,
pesutupa ja kuivaustupa.

Suihkutilojen lattia- ja seinapinnoilla on keraami-
nen laatoitus. Saunatilassa on seinat ja katto
paneloitu. Pukuhuoneessa on lattiamatto.

Pesu- ja kuivaustuvan seinissd on keraaminen
laatoitus ja lattiassa muovimatto.

Pintamateriaalit ovat ikdantyneet.

Mikali saunatilojen vedeneristys on toteutettu
vuonna 1998 voimaan tulleiden maaraysten mu-
kaisesti, on silla tilastollista kayttdikaa viela noin
10 vuotta. Mikali vedeneristys on toteutettu esi-
merkiksi kosteussulkusivelylla, on sen tilastolli-
nen kayttdika paattynyt.

Pesu- ja kuivaustuvan muovimattovedeneristys-
ten tilastollinen kayttdika on paattymassa.

Suosittelemme  peruskorjaamaan saunatilat
seka pesu- ja kuivaustilan viemarijarjestelmien
uusimisen yhteydessa.

3

Kiinteistd on liitetty kaukolampdverkkoon ja va-
rustettu pumppukiertoisella suljetulla vesilammi-
tyslaitoksella. Kiinteiston alajakokeskus sijait-
see kellarikerroksessa.

Kiinteiston ilmanvaihto- ja kayttovesiverkoston
[@mmonsiirtimet on valmistettu vuonna 1997,
valmistaja on Cetetherm Oy. Patteriverkoston
[@mmonsiirrin on valmistettu vuonna 2013, val-
mistaja on Danfoss. La&mmdnjakohuoneessa si-
jaitsevat seuraavat siirtimet:

e LS 1, kayttovesi 140 kW

e LS 2, lammitys 130 kW

e LS 3, ilmanvaihto 720 kW
1997 - 2013

29 (63)
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Johtopaatdkset: Nykyinen kaukolammon alajakokeskus palvelee
lamminta kayttdvetta ja patteriverkostoa seka il-
manvaihtoa. L&mmadnsiirtimien keskimaarainen
tekninen/tilastollinen kayttdikd on noin 20-25
vuotta. Alajakokeskuksen ilmanvaihto- ja kaytt6-
vesiverkoston lammdnsiirtimet ovat elinkaa-
rensa loppupuolella ja niiden kokonaisvaltainen
uusiminen ajoittuu tarkastelujakson alkupuo-
lelle. Patteriverkoston lammédnsiirrin on viela
hyvassa kunnossa, eikd sen uusiminen ajoitu
tarkastelujaksolle.

Suosittelemme uusimaan toimilaitteita ja pump-
puja tarpeen mukaan ennen kokonaisvaltaista
uusimista.

Kaukoldammon alajakokeskusta palvelee kiin-
teiston keskitetty rakennusautomaatiojarjes-
telmd, joka on vuodelta 1999. Jarjestelman
kenttalaitteiden kayttdika on noin 10- 15 vuotta.
Suosittelemme uusimaan kenttalaitteita 1am-
monsiirtimien uusimisen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset: lImanvaihto- ja kayttévesiverkoston Iammonsiir-
timien uusiminen. Samalla uusitaan jarjestel-
mien kenttalaitteita ja antureita.

Kuntoluokka: 4/2

EWEC

Kiinteistbn kaukolédmmoén alajakokeskus.
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Lammonjakojarjestelma

Asennusvuosi: -

Uusittu: -

Lammadnjakotapa: Kiinteistdssad on ilmalammitys ja lampopatterit
seka kiertoilmapuhaltimet tuulikaapeissa.

Jarjestelman kuvaus: Lammitys- ja ilmanvaihtoverkostot on varustettu
sulku- ja linjasaatdventtiileilld seka paisunta-as-
tioilla. Lammityspattereissa on termostaattiset
patteriventtiilit, jotka ovat vuodelta 1998.

Asennustapa: Lampdjohtoverkostot on rakennettu terasput-
kella hitsaus- ja kierreliitoksin. Verkostot ovat
osittain nakyvilla ja tehty ylajakoisena kellariker-
roksessa.

Putkien eristys: Lammitysverkostot on eristetty paaosin mine-
raalivillalla, jossa on PVC-pinnoitus.

Johtopaatokset: Lampojohtoverkostojen tarkkaa asennusajan-

kohtaa ei ole tiedossa. Lampdjohtoverkostojen
tekninen kayttdikd on normaalisti noin 50-80
vuotta. Lampojohtoverkostojen sisapuolista
kuntoa ja toimintaa emme voi arvioida kuntoar-
viomenetelmin. LAmpdjohtoverkoston kunto on
teknisen kayttéian perusteella tyydyttava. Suo-
sittelemme lampojohto- ja iimanvaihtoverkoston
kuntotutkimusta tarkastelujakson loppupuolella.
Tutkimuksella saadaan tarkennettua lampdjoh-
toverkostojen todellista kuntoa, mahdollista uu-
simisajankohtaa ja kustannuksia.

Verkostojen sulku- ja sdatdventtiilit ovat tehtyjen
havaintojen perusteella hyvassa kunnossa.

Kiinteistdjen vesikiertoisten lammityspatterei-
den termostaattiset patteriventtiilit ovat osittain
vuodelta 1998. Lammityspattereiden termo-
staattisten patteriventtiilien tilastollinen keski-
maarainen tekninen kayttoika on noin 15- 20
vuotta. Kiinteiston patteriventtiilit ovat paaosin
teknisen kayttéian lopussa ja niiden uusiminen
ajoittuu tarkastelujakson alkupuolelle. Samalla
tulee suorittaa lampdjohtoverkoston perus-
saato.

Kiinteiston liiketilojen tuulikaappeja palvelevat
oviverhopuhaltimet, jotka ovat vuodelta 1998.
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Puhaltimet ovat silmamaaraisen tarkastelun pe-
rusteella tyydyttavassa kunnossa. Kiertoilmapu-
haltimien keskimaarainen tekninen kayttdika on
noin 30- 40 vuotta, mutta puhaltimien sijainnin
vuoksi kiertoilmapuhaltimien kayttéidn ennuste
on paljon lyhempi. Varaudutaan uusimaan yksit-
taisia kiertoilmapuhaltimia tarkastelujaksolla.

Toimenpide-ehdotukset: Patteriventtiilien uusiminen ja samalla tulee suo-
rittaa lampojohtoverkoston perus-saato.

Varaudutaan uusimaan yksittaisia kiertoilma-
puhaltimia tarkastelujaksolla. Kiinteistdn kiertoil-
mapuhaltimien perushuolto tulee suorittaa kah-
den (2) vuoden valein. PTS- taulukossa on kus-
tannusvaraukset laitteiden osittaisille uusin-
noille.

Varaudutaan uusimaan yksittaisia toimilaitteita
ja lampojohtoverkostojen kiertovesipumppuja
tarkastelujaksolla.

Lampdjohto- ja ilmanvaihtoverkoston kuntotutki-
mus.

Kuntoluokka: 4/2

Lémpdojohtoverkoston sulku- ja saéatoventtiilit. Asunnon patteriventtiili.
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Vesi- ja viemarijarjestelmat
Kayttovesijarjestelma

Asennusvuosi: 1998
Uusittu: -

Jarjestelman kuvaus: Kiinteistd on liitetty paikallisen tuottajan vesi- ja
viemariverkostoon. Paavesimittari sijaitsee kel-
larikerroksen lammonjakohuoneessa. Kiinteis-
ton kayttovesiverkostot on tehtyjen havaintojen
perusteella rakennettu kupariputkella juotos- ja
puristusliitoksin. Verkoston sulku- ja saatdvent-
tiilit ovat nakyvin osin palloventtiileitd. Kayttove-
siverkoston runkolinjat kulkevat osittain kellari-
kerroksessa nakyvilla, mutta paaosin linjat kul-
kevat rakenteissa piilossa.

Kayttovesiverkoston paine on osoittavan mitta-
rin mukaan noin 900 kPa, joka on melko kor-
keaa tasoa.

Sekoittajat: Vesi- ja viemarikalusteet ovat padosin vuodelta
1998. Taman jalkeen kalusteita on uusittu tar-
peen mukaan.

Putkien eristys: Kayttovesiverkostot on eristetty mineraalivillalla,
jossa on PVC-pinnoitus.

Johtopaatokset: Rakennustapaselostuksen perusteella Kiinteis-
ton kayttovesiverkostot olisi uusittu kokonaisuu-
dessaan vuonna 1998. Kiinteiston kayttove-
siverkoston sisapuolista kuntoa ja toimintaa
emme voi arvioida kuntoarviomenetelmin. Kayt-
tovesiverkostojen tekninen kayttéikd on nor-
maalisti noin 40-50 vuotta, joten verkostot ovat
teknisen kayttoikansa keskivaiheilla. Kiinteisto-
kierroksella havaittiin asuntojen kylpyhuoneiden
kayttdvesiputkien kannakkeiden olevan paaosin
rikki. Tasta syysta suosittelemme korjaamaan
kaikkien asuntojen kayttévesiputkien kanna-
koinnin.

Kayttovesiverkoston paine turhan korkea ja se
rasittaa kayttovesiverkostoa ja vesikalusteita.
Tasta syysta suosittelemme asentamaan vesi-
mittarin jalkeen vakiopaineventtiilin ja alenta-
maan kayttovesiverkoston painetasoa.
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Kiinteiston kayttdvesiverkoston sulku- ja saato-
venttiilit ovat tehtyjen havaintojen perusteella
hyvassa kunnossa.

Kiinteiston vesikalusteet ovat paaosin vuonna
1998 tehdyssa saneerauksessa uusittuja kalus-
teita. Kalusteet ovat osittain heikossa ja osittain
hyvassa kunnossa. Vesikalusteita tulee uusia
tarpeen mukaan. PTS- taulukossa on kustan-
nusvarauksia vesikalusteiden uusimiseen.

Toimenpide-ehdotukset: Vakiopaineventtiilin asennus.

Asuntojen kayttdvesiputkien kannakoinnin kor-
jaus.

Kiinteiston vesikalusteita tulee uusia tarvitta-
essa.

Kuntoluokka: 3

Vesimittari lGmmdnjakohuoneessa. Kéyttévesiverkoston painetaso, joka on 900 kPa.

Asuntojen Kylpyhuoneiden kéyttévesiputkien kannakkeet ovat pdéosin rikki.
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Viemariverkosto
Asennusvuosi: 1961
Uusittu: 1998 osittain
Jarjestelman kuvaus: Kiinteistdssa on jate- ja sadevesiviemarit. Sade-

vesiviemarit palvelevat vesikattoa. Vesikaton
sadevedet on ohjattu sisdpuolisten sadeve-
siviemareiden avulla kaupungin sadevesiver-
kostoon. Kiinteiston jate- ja sadevesiviemarit on
tehty nakyvin osin valurautaputkella pantaliitok-
sin ja pienia osuuksia muoviputkella muhviliitok-

sin.
Vesi- ja viemarikalusteet: Vesi- ja viemarikalusteet ovat padosin vuodelta
1998.
Johtopaatokset: Viemariverkostojen tekninen kayttdikd on nor-

maalisti noin 40-50 vuotta. Kaytdssa olevan tie-
don perusteella rakennuksen jatevesiviemarit
on uusittu kakkoskerrokseen asti, mutta tasta
yléspain jatevesiviemarin nousulinjat saattavat
olla alkuperaisia, vuodelta 1961. Kiinteistokier-
roksella tarkastettujen asuntojen kylpyhuonei-
den lattiakaivoista osa oli vanhoja valurautakai-
voja, joissa oli havaittavissa voimakasta syopy-
maa. Kiinteistdn jatevesiverkoston pystyosuu-
det kulkevat paaosin rakenteissa piilossa, joten
niiden kunto on syyta selvittdad kuntotutkimuk-
sella/ viemareiden sisapuolisella TV- kuvauk-
sella. Tarkastelujaksolla on syyta varautua jate-
vesiviemareiden pystynousujen korjaukseen/
uusintaan.

Kiinteistdbn pohjaviemareiden kunto on kartoi-
tettu kuntotutkimuksella vuonna 2014. Kuntotut-
kimuksen ja kiinteistokierroksella tehtyjen ha-
vaintojen perusteella vuonna 1998 uusitut vie-
marilinjat ovat heikossa kunnossa. Kiinteiston
pohjaviemarit on syyta uusia pikaisesti.

Toimenpide-ehdotukset: Kiinteistdn pohjaviemareiden uusiminen.

Kiinteiston jatevesiviemarin  pystyosuuksien
kuntotutkimus / sisapuolinen TV- kuvaus.

Varaudutaan uusimaan jatevesiverkoston pys-
tyosuudet.

Kuntoluokka: 1
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Kiinteistén vuonna 1998 uusitut pohjaviemaérilinjat ovat osittain heikossa kunnossa.

Kaivot / pumppaamot / erottimet

Asennusvuosi: -

Uusittu: -

Jarjestelman kuvaus: Kiinteiston kellarikerroksessa on vanha jateve-
sipumppaamo, joka toimii myds autohallin &l-
jynerotuskaivona. Huoltomiehen kertoman mu-
kaan autohallin hiekanerotuskaivojen viemari-
linjat laskevat myds tahan pumppaamoon.

Kaivot: Autohallin kaivot ovat betonikaivoja, joissa on
teraskansisto.

Oljynerotin: Kiinteiston kaivojen tyhjennyksesta ei ole tietoa.

Johtopaatdkset: Pumppaamon ja autohallin hiekanerotuskaivo-

jen toiminnassa ei havaittu puutteita ja kayttajan
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mukaan jarjestelmat ovat toimineet normaalisti.
Suosittelemme hiekanerotuskaivojen ja pump-
paamon saanndllistd puhdistamista. Varaudu-
taan uusimaan jatevesipumppaamon pumput
tarkastelujaksolla.

Toimenpide-ehdotukset: Hiekanerotuskaivojen ja pumppaamon saannél-
linen puhdistaminen huoltotoimenpiteena.

Jatevesipumppaamon korjaus/ uusiminen.

Kuntoluokka: 3

& d o T
Yleiskuva jatevesipumppaamosta.

"

limanvaihtojarjestelmat
limanvaihtokanavat ja paatelaitteet

Asennusvuosi: -

Uusittu: -

Jarjestelman kuvaus: Kiinteiston ilmanvaihtokanavat ovat sinkittya te-
rasta, kierresaumaputkea ja kanttikanavaa.
Kiinteiston ilmanjako on toteutettu katto- ja sei-
nahajoittajilla seka osittain jaadhdytyspalkeilla.
Poiston paatelaitteet ovat kartioventtiileita ja riti-
l&saleikdita. Paatelaitteet ovat paaosin hieman
polyiset, mutta hyvassa kunnossa.

lImanvaihtokanavien puhdistuksen ajankohta: limanvaihtokanavien puhdistuksesta ei saatu
tarkkaa tietoa.

Johtopaatdkset: Kiinteistdn ilmanvaihtokanavat ovat paaosin
kayttdikansa mukaisessa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset: Kiinteistdn ilmanvaihtokanavat ovat teknisen

kayttdian perusteella hyvassa kunnossa, mutta
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tehtyjen havaintojen perusteella pélyiset. Ko-
neellisesti toimivan ilmanvaihdon suositeltu
puhdistusvali on noin 5-7 vuotta, joten suositte-
lemme puhdistamaan kiinteiston ilmanvaihtoka-
navat tarkastelujakson alku- ja loppupuolella.
Paatelaitteet tulee puhdistaa kanavapuhdistus-
ten yhteydessa ja samalla on syyta tasapainot-
taa tilojen ilmamaarat.

Kuntoluokka: 3

Asunnon poistoilmakanava ja poiston paéatelaite.

Liiketilojen pé&ételaitteita.
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limanvaihtokoneet

Asennusvuosi: 1998

Uusittu: -

Jarjestelman kuvaus: Kiinteistdssa on koneellinen tulo- ja poistoilman-
vaihtojarjestelma, joka on varustettu lammontal-
teenotolla ja jaahdytykselld. Kiinteistdssa on
useita tulo- ja poistoilmakoneita ja erillispoistoja.
Kiinteistdssa havaittiin seuraavien valmistajien
koneita Koja, Danvent ja Vallox. Kiinteistokier-
roksella havaittiin seuraavat ilmanvaihtokoneet:

e 3TK1, myymala

e 3TK 2, myymala

e 3 PK2, myymala

e 3 TK 3, myymala

e 3 TK4, TF1/ PF1, toimistotilat

e 3 TK4 -PF 2, WC- tilat

e 3 PK 4, toimistotilat

e 3 TK 5, toimistotilat

e 3 PK 5, toimistotilat

e 3 PF 5, tupakkahuone

e 3 TK 6, autohalli

e 3 PKG6, autohalli

e 3 TK 7, varastotilat

e 3 PK 7, varastotilat

e 4TF 1/PF1, asunnot

¢ vesikatolla sijaitsevat huippuimurit, jotka

palvelevat WC- ja teknisia- seka varas-
totiloja

Kiinteistdn iimanvaihtokoneet sijaitsevat eri puo-
lella kiinteistdéd olevissa IV- konehuoneissa ja
vesikatolla. Kiinteistdon ilmanvaihtokoneiden vii-
meinen huoltomerkintd on 6/2016. Kaytdssa
olevan tiedon perusteella iimanvaihtokoneet on
huollettu vuosittain, mutta huoltomerkinnat puut-
tuvat.

Johtopaatdkset: [Imanvaihtolaitteiden kayttdiat on maaritetty RT-

kortissa 18-10922, jossa ilmanvaihtokoneen
kayttdidksi on maaritetty noin 20-25 vuotta, ko-
neelle, joka kay 9...10 h/pv, 5 pv/vko. Kiinteiston
ilmanvaihtokoneet ovat saavuttaneet noin 20
vuoden kayttdian ja ne ovat silmamaaraisesti ar-
vioituna tyydyttavassa kunnossa. limanvaihto-
koneiden asennusajankohdan ja tehtyjen ha-
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vaintojen perusteella tarkastetut ilmanvaihtoko-
neet ovat teknisen kayttdidn loppupuolella.
Tasta syysta suosittelemme ilmanvaihtoteknista
kuntotutkimusta, jolla saadaan tarkennettua il-
manvaihtokoneiden todellinen kunto ja mahdol-
linen korjaustarve seka uusimisajankohta ja
kustannukset.

Suosittelemme varautumaan ilmanvaihtokonei-
den korjauksiin ja osittaiseen uusimiseen tar-
kastelujaksolla.

limanvaihtokoneiden toimilaitteet ovat osittain
alkuperaisia vuodelta 1998 ja ne ovat teknisen
kayttéian lopussa. Suosittelemme uusimaan
koneiden osia ja toimilaitteita huoltojen yhtey-
dessa ennen koneiden kokonaisvaltaista uusin-
taa.

Toimenpide-ehdotukset: liImanvaihtotekninen kuntotutkimus.

limanvaihtokoneiden perushuolto, jossa ilman-
vaihtokoneiden korjaukset toteutetaan ilman-
vaihtoteknisen kuntotutkimuksen suosittamassa
laajuudessa.

PTS- taulukossa on kustannusvaraus kiinteiston
ilmanvaihtokoneiden korjauksille / uusinnoille. Il-
manvaihtokoneiden korjausten yhteydessa tu-
lee paivittdd myds Kiinteiston rakennusauto-
maatiojarjestelmaa.

Kuntoluokka: 3

Kiinteistén ilmanvaihtokoneita ja kuva konehuoneesta, jota pidetdén osittain varastotilana.
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Kiinteistén huippuimureita.

Jaahdytysjarjestelma

Asennusvuosi: 2011
Uusittu: -
Jarjestelman kuvaus: Kiinteiston kylmavesiverkostoa palvelee veden-

jaéhdytyskone VJK 3, jonka valmistaja on
RHOSS. Vedenjaahdytyskone sijaitsee kakkos-
kerroksen IV- konehuoneessa. Kiinteiston jaah-
dytysvesiverkostoon kuuluvat seuraavat laitteet:

VJK 3, vedenjaahdytyskone, teho on
320 kW, kylmaaine R 134A, 95 kg
valisailio 1 500 litraa, vuodelta 1997
jaahdytys- ja lauhdevesiverkoston kalvo-
paisunta-astiat

nestelauhdutin vesikatolla, lauhdutus-
teho 420 kW

Grundfos kiertovesipumput

Kiinteistdkierroksella havaittiin lisdksi muutama
iimalampdpumppu, jotka palvelevat yksittaisia
tiloja.

Kylmaainetyyppi: Kiinteistdn kylmakoneen kylmaaineena on R134
A, jota on yhteensa 95 kg. Valtioneuvoston ase-
tuksen mukaan kaikki yli 3 kiloa HCFC kylmaai-
netta sisaltdvat kylmalaitteet tulee tarkastaa
vuosittain. Kiinteiston kylmakoneita on huollettu
ja korjattu sdanndllisesti. Edellinen tarkastus on
suoritettu 5/2017 ja seuraava tarkastus tulee
suorittaa viimeistaan 5/2018.

Johtopaatdkset: Silmamaaraisen tarkastelun perusteella kiinteis-
tokierroksella havaitut jadhdytysjarjestelmat ja
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kylmakoneet ovat hyvassa kunnossa. Jarjestel-
mia on huollettu sadanndllisesti ja ne ovat toimin-
takuntoiset.

Toimenpide-ehdotukset: Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet
tarkastelujaksolla. Suosittelemme uusimaan toi-
milaitteita ja pumppuja tarpeen mukaan tarkas-
telujaksolla. PTS- taulukossa on kustannusva-
raus toimilaitteiden ja pumppujen uusimiselle.

Kuntoluokka: 3

Kiinteiston kylméakoneita.

Jaahdytysvesiverkostot
Asennusvuosi: -
Uusittu: -

Jarjestelman kuvaus: Kiinteiston jaahdytysvesiverkosto on rakennettu
nakyvin osin teras- ja kupariputkella. Verkostot
kulkevat osittain nakyvilla ilmanvaihtokonehuo-
neessa, mutta paaosin verkostot kulkevat ra-
kenteissa piilossa. Jaahdytysvesiverkosto on
varustettu kalvopaisunta-astialla ja kiertove-
sipumpuilla.
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Johtopaatdkset: RT- kortin 18-10922 mukaan jaahdytysjarjestel-
man putkistojen normaali tekninen kayttdika on
yli 20 vuotta. Jadhdytysvesiverkoston sisapuo-
lista kuntoa ja toimintaa emme voi arvioida kun-
toarviomenetelmin. Jaahdytysvesiverkostossa
ei kiinteistokierroksella havaittu vuotoja. Suosit-
telemme jaahdytysvesiverkostolle kuntotutki-
musta tarkastelujakson alkupuolella. Kuntotutki-
muksella voidaan tarkemmin selvittda verkosto-
jen tdman hetkinen kunto ja jaljella oleva kayt-
toika.

Toimenpide-ehdotukset: Jaahdytysvesiverkoston kuntotutkimus.

Uusitaan jarjestelman toimilaitteita ja kiertove-
sipumppuja tarvittaessa.

Jaahdytysvesiverkoston normaalit huoltotoi-
menpiteet jakson aikana.

Kuntoluokka: 3

Kiinteistbn jadhdytysvesiverkoston asennuksia.

Jaahdytyksen paateosat

Asennusvuosi: -

Uusittu: -

Jarjestelman kuvaus: Kiinteiston myymalatiloja palvelevat osittain
jaahdytyspalkit, joita ohjataan huonesaatimien

avulla. Huonesaatimet ohjaavat palkkien lam-
posahkotoimilaitteita, eli termomoottoreita.
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Johtopaatokset: Tehtyjen havaintojen perusteella kiinteiston
myymalatilojen jaahdytyspalkit ovat hyvassa
kunnossa. Jaahdytyspalkkeja palvelevat |am-
pdsahkdtoimilaitteet ovat kaytdssa olevan tie-
don perusteella vuodelta 1998. Lampdsahkatoi-
milaitteiden tilastollinen keskimaarainen tekni-
nen kayttdika on noin 15- 20 vuotta. Kiinteistdn
lamposahkotoimilaitteet ovat paaosin teknisen
kayttéian lopussa ja niiden uusinta ajoittuu tar-
kastelujakson alkupuolelle.

Toimenpide-ehdotukset: Jaahdytyspalkkien lampdsahkotoimilaitteiden
osittainen uusiminen.
Kuntoluokka: 3

Jéahdytyspalkkeja palveleva ldmpd&séhkétoimilaite ja huones&adin.

Sammutusjarjestelmat
Pikapalopostit ja kisisammuttimet

Asennusvuosi: -

Uusittu: -

Jarjestelman kuvaus: Kiinteistd on varustettu pikapaloposteilla ja kasi-
sammuttimilla.

Johtopaatdkset: Kiinteistdjen kasisammuttimien tarkastukset on

tehty asianmukaisesti ja ajallaan. Kasisammut-
timien tarkastukset on suoritettu viimeksi 2/2016
ja niiden seuraava tarkastus on 2/2018.

Kiinteistdjen pikapalopostien tarkastukset on
suoritettu viimeksi 10/2017 ja niiden seuraava
tarkastus on 10/2018. Pikapalopostit tulisi tar-
kastaa SFS-EN 671-3 -standardin ja Suomen
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Vakuutusyhtididen Keskusliiton suojeluohjeen
(Palovesiputkistot 1998) mukaan joka vuosi ja
letkut tulee koeponnistaa viiden vuoden valein

Toimenpide-ehdotukset: Kasisammuttimet ja pikapalopostit taytyy tar-
kastaa sdanndllisesti.
Kuntoluokka: 4

Kiinteistén alkusammutuskalustosta.

VSS- jarjestelmat
Vaestonsuojajarjestelma

Asennusvuosi: 1961
Uusittu: -
Jarjestelman kuvaus: Kiinteistdssa on vaestdnsuojatilat, jotka sijaitse-

vat kellarikerroksessa. Vaestdnsuoja on varus-
tettu Suomen Puhallintehdas Oy:n valmistamilla
VSS- puhaltimilla. Kanavat on rakennettu kuu-
masinkitysta teraskanavasta ja venttiilit ovat ns.
sulkupelteja.

Havainnot ja johtopaatokset: Vaestonsuojalaitteiden tarkastuksista ei ha-
vaittu merkintéja kiinteistokierroksella.

Toimenpide-ehdotukset: Suosittelemme tarkastamaan laitteet sdannolli-
sesti vuosittain.

Kuntoluokka: 3
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3.4 Sahkojarjestelmat

S$1 Asennus- ja apujarjestelmat

Raportti, Draft 46 (63)

Tekninen due diligence
KOy Tampereen Hameenkatu 11
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S$110-S140 Kaapelihyllyt, johtokanavat, valaisinripustuskiskot

Asennusvuosi:

Jarjestelman kuvaus:

Havainnot ja johtopaatokset:

Tekninen kayttoika:

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

Kaapelihyllyasennusta kellarissa

$150 Lapiviennit
Asennusvuosi:

Jarjestelman kuvaus:

Tekninen kayttoika:

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:
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1961-1998

Johtoteina on kaytetty padosin kaapelihyllyja, johto-
kanavia, ja valaisinripustuskiskoja.

Johtotiet vuodelta 1997 ovat paaosin hyvassa kun-
nossa. Alkuperaiset johtotiet vuosilta 1961-1974
ovat valttavassa kunnossa.

Kaapelihyllyt ja ripustuskiskot n. 50 vuotta, metalliset
johtokanavat n. 40 vuotta.

Ei toimenpiteita.

4 vuoden 1997 johtotiet / 2 vuoden 1961-1974 johto-
tiet

Ripustuskiskoasennusta kellarissa

1997-

Paloalueelta toiselle asennettujen kaapeleiden lapi-
viennit tulee olla varustettu vaatimusten mukaisilla
palokatkoilla.

Palolapivientien tekninen kayttdika on 20-30 vuotta.

Palolapivientien tarkastukset ja tarvittaessa korjauk-
set.

3 paaosin / 1 avoimet palolapiviennit
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Virallinen palolapivienti asentajan kuittaamana

Tarkastettava lapivienti

S2 Sahkonjakelu ja siihen liitetyt kuormitukset

S21 Sahkoéenergian tuotanto ja liittaminen

S$211 Sahkoliittyma
Asennusvuosi:

Jarjestelman kuvaus:

Johtopaatdkset:

Tekninen kayttoika:

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

S$22 Sahkoéenergian paajakelu
S$222 Paajakelujarjestelma
Asennusvuosi:

Jarjestelman kuvaus:
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1997

Kiinteistd on liitetty sdhkoénjakeluverkkoyhtion (Tam-
pereen Sahkéverkko Oy) pienjanniteverkkoon. Liit-
tyman paasulakkeiden koko on 2x3x315A/400A.
Kiinteistdn energiankulutus mitataan yhdella jakelu-
verkkoyhtién energiamittarilla. Liiketiloilla on omat
jakeluverkkoyhtion energianmittaukset.  Kiinteis-
téssd on jakeluverkkoyhtion hallinnassa oleva
muuntamo.

Liittymisjohdot ovat hyvassa kunnossa.

Liittymisjohtojen ja maadoitusten tekninen kayttoika
on n. 50 vuotta.

Ei toimenpiteita.
4

1997

Kiinteistdon paakeskus PK sijaitsee kellarissa paa-
keskustilassa. Paakeskus on uusittu vuonna 1997 ja
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on tyydyttavassa kunnossa. Paakeskuksen nimellis-
virta on 1000A. Paakeskuksen lisdksi kiinteistdssa
on noin 90 muuta sahkdkeskusta. Sahkokeskukset
on dokumenttien mukaan uusittu vuonna 1997. Kiin-
teiston paajakelujarjestelma on TN-C-S-jarjestel-
man (4-/5-johdinjarjestelma) mukainen sekajarjes-
telma. Vanhoja 4-johdinjarjestelman mukaisia nou-
sukaapeleita vuodelta 1974 on dokumenttien mu-
kaan kaytéssa mm. IV-konehuoneiden nousujoh-
doissa.

Johtopaatokset: Kiinteiston koko paajakelujarjestelma on tyydytta-
vassa kunnossa. Jarjestelmassa ei havaittu turvalli-
suuteen tai terveyteen vaikuttavia asioita. Paakes-
kuksen huippuvirtamittarien osoitukset olivat 340A-
400A.

Tekninen kayttoika: Sahkokeskusten tyypillinen tekninen kayttéika on
30-40 vuotta ja johtojen n. 50 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset: Paakeskuksessa tulisi olla maininta siita, etta kes-
kuksessa olevaa PEN-yhdistystd ei saa poistaa.
Sahkokeskuksille (ei koske asuinhuoneistojen ryh-
makeskuksia) suositellaan tehtavaksi lampdkame-
rakuvaukset normaalissa kayttotilanteessa. Testa-
taan sdhkokeskuksissa sijaitsevat vikavirtasuojakyt-
kimet kaksi (2) kertaa vuodessa. Normaalit huolto- ja
kunnossapitotoimenpiteet.

Kuntoluokka: 3

Péékeskus PK Asuinhuoneiston ryhmékeskus
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Kompensointi
Asennusvuosi: 1997
Jarjestelman kuvaus: Kiinteistéon paakeskus on varustettu automaattisella
200 kVAr:n kompensointilaitteistolla.
Johtopaatdkset: Kompensointilaitteisto on valttavassa kunnossa.
Tarkastushetkella tehokerroin oli 1,00.
Tekninen kayttoika: Tyypillinen tekninen kayttdika on 20-30 vuotta.
Toimenpide-ehdotukset: Varaudutaan uusimaan kompensointilaitteisto tar-

kastelujakson aikana. Normaalit huolto- ja kunnos-
sapitotoimenpiteet.

Kuntoluokka: 2

Estokelaparisto

S$23 Laitteiden ja laitteistojen sdhkoistys

S$231 Kiinteiston laitteiden ja laitteistojen sdhkoistys
Nosto-ovi, liukuportaat, hissit

Asennusvuosi: Ei tiedossa

Jarjestelman kuvaus: Autohallin nosto-ovi on varustettu sahkétoimisella
ovikoneistolla. Liiketiloissa on 5 kpl automaattiovia
katutasossa. Liiketiloissa on 6 kpl liukuportaita. Kiin-
teistdssa on 5 kpl hisseja ja H & M:n liiketilassa on
lisdksi tilan sisdinen henkildhissi.

Johtopaatdkset: Nosto-ovi on tyydyttavassa kunnossa. Nosto-oven
seuraava maaraaikaistarkastusajankohta on
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vuonna 2020. Hissit ja liukuportaat ovat tyydytta-
vassa kunnossa. Hissien ja liukuportaiden maaraai-
kaistarkastukset vuodelta 2017 olivat suorittamatta,
edellinen tarkastusajankohta oli ollut vuonna 2015.
H & M:n tilan henkilbhissin maaraaikaistarkastus
olisi pitanyt tehda 2016.

Tekninen kayttoika: Nosto-oven tyypillinen tekninen kayttdéikd on 20-30
vuotta. Automaattiovien tyypillinen tekninen kayt-
téika on 15 vuotta. Hissien ja liukuportaiden tyypilli-
nen tekninen kayttdika on 25-30 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset: Varaudutaan uusimaan liiketilojen automaattiovet
tarkastelujakson aikana. Normaalit huolto- ja kun-
nossapitotoimenpiteet.

Kuntoluokka: 3/ 1 hissien ja liukuportaiden maaraaikaistarkastuk-
set

=128 |
e o e UL e |

¥

Liiketilan liukuportaita Hissin tarkastusmerkintd vuodelta 2015
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$231 Kiinteiston laitteiden ja laitteistojen sdhkoistys
Kiuas, pesulan laitteet
Asennusvuosi: Ei tiedossa

Jarjestelman kuvaus: Saunatilaan asennettua kiuasta ohjataan erillisella
tekniseen tilaan sijoitetulla kiuaskeskuksella.

Pesulaan on sijoitettu pesukoneet. Kuivaushuo-
neessa on kondensoiva ilmankuivain.

Johtopaatokset: Kiuas on tyydyttdvassa kunnossa. Pesulalaitteet
ovat tyydyttavassa kunnossa.

Tekninen kayttdika: Kiukaiden tyypillinen tekninen kayttdika on noin 10-
15 vuotta. Kayttdika riippuu suuresti kayttétuntimaa-
rasta.

Toimenpide-ehdotukset: Uusitaan kiuas tarkastelujakson aikana. Varaudu-

taan uusimaan pesukoneet ja kondensoiva kuivain
tarkastelujakson aikana.

Kuntoluokka: 3

Kiuas Kiukaan ohjauskeskus
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limankuivain

$232 LVI-laitteiden ja —laitteistojen sdahkoistys

Asennusvuosi:

Jarjestelman kuvaus:

Johtopaatokset:

Tekninen kayttoika:

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

Taajuusmuuttajia IV-konehuoneessa
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Arviolta 1997

Laitteistojen sahkoistys kasittdd paadosin Ivi- yms.
laitteistojen sahkaoistyksen.

Laitteistojen sahkoistykset ovat tyydyttavassa kun-
nossa.

Laitteistojen sahkoistyksen uusiminen tulee ajan-
kohtaiseksi kiinteiston hallintaan kuuluvia lvia- jar-
jestelmia uusittaessa. Lisatdan vesikatolla oleville
lauhdutinpuhaltimien turvakytkimille lumilipat.

3

IV-laitteiden sdhkbasennuksia konehuoneessa
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S$24 Sahkon liitantajarjestelmat
Asennusvuosi: 1997-
Jarjestelman kuvaus: Sahkonliitantajarjestelmat kasittavat paaosin pisto-

tulpalla liitettavien kojeiden sahkoistykset rynmajoh-
toineen. Liiketiloissa olevat kosketinkiskot ovat kayt-
tajien yllapitovastuulla.

Johtopaatokset: Sahkon liitantajarjestelmat ovat paaosin tyydytta-
vassa kunnossa.

Tekninen kayttoika: Sahkonliitantajarjestelmien tyypillinen tekninen kayt-
toika on 20-40 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset: Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.

Kuntoluokka: 3

Pistorasia-asennuksia kerhotilassa VSS-tilan pistorasia-asennuksia

S$25 Valaistusjarjestelmat
Asennusvuosi: 1997-

Jarjestelman kuvaus: Kiinteiston valaistusjarjestelmat on toteutettu sisati-
loissa paaosin loisteputki- ja monimetallilamppuva-
laisimin. Ulkotiloissa on todennakdisesti monimetal-
lilamppuvalaisimet. Terassilla on T8-loisteputkilla
varustetut valaisimet.

Sisatilojen valaistusta ohjataan paaosin paikallisin
kytkimin ja painikkein ja ulkoalueita hamarakytki-
mella rakennusautomaatiojarjestelman avulla.
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Liiketilojen valaistukset ovat kayttajien hankinta- ja
yllapitovastuulla.

Johtopaatokset: Kiinteistdn hankinta- ja yllapitovastuulla olevat valai-
simet ovat padosin tyydyttdvassa kunnossa. Asuin-
huoneistojen pienoisloistelamppuvalaisimiin  (PL-
lamppu) on hankala vaihtaa valonlahdettd rikko-
matta valaisimen opaalista muovista suojakupua.
Myds osa em. valaisimien pienoisloistelampuista on
vanhaa tyyppia ja valonldhteiden saatavuudessa on
ollut ongelmia.

Tekninen kayttoika: Loistelamppu- ja purkauslamppuvalaisimien keski-
maarainen kayttéikd on 20-30 vuotta, elektronisten
litantalaitteiden noin 15 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset: Varaudutaan uusimaan konventionaalisia ja elektro-
nisia liitantalaitteita tarkastelujakson aikana. Varau-
dutaan uusimaan asuinhuoneistojen kattoon asen-
netut pienoisloistelamppuvalaisimet  LED-valai-
simiksi tarkastelujakson aikana.

Kuntoluokka: 3

Asuinhuoneiston kattovalaisin, PL-lampulla Asuinhuoneiston tyétasovalaisin
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Terassin T8-loisteputkivalaistusta Asuinhuoneistojen kédytévévalaistusta

$26 Sahkolammitysjarjestelmat
Asennusvuosi: 1997-

Jarjestelman kuvaus: Saunaosaston lattiat on varustettu sahkaisilla lattia-
lammityksilla. Lammityksia ohjataan termostaateilla,
joissa on lattia-anturit. Termostaatit on sijoitettu sah-
kokeskukseen. Yhdessa ilmastointikonehuoneessa
oli kiintedsti asennettu sahkélammitin omalla ter-
mostaatillaan.

Johtopaatdkset: Jarjestelmat ovat tyydyttavassa kunnossa.

Tekninen kayttoika: Tyypillinen tekninen kayttoika on lattialammityksilla
30-40 vuotta ja termostaateilla 25-30 vuotta. Sahko-
[Ammittimen tyypillinen tekninen kayttéika on 25-30
vuotta.
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Toimenpide-ehdotukset: Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.
Kuntoluokka: 3
Séahkolédmmitin I1V-konehuoneessa

S6 Turvavalaistusjarjestelmat

Valmistaja: Eltek, Teknoware, Finntek, Elema

Asennusvuosi: 1997-

Jarjestelman kuvaus: Rakennukseen on toteutettu useita turvavalaistus-

jarjestelmia useilla eri valmistajien poistumisopaste-
valaisimilla. Kiinteistdlla on 2 kpl turvavalaistusjar-
jestelmia joiden keskusyksikét ovat Finntek Oy:n
valmistamia, jarjestelman toisiojannite on 230VAC.
Yhdessa liiketilassa (Clas Ohlson) on kayttajan han-
kinta- ja yllapitovastuulla oleva turvavalaistusjarjes-
telma. Asuinhuoneistojen kaytavilla on turvavalai-
simia, samoin H & M:n liiketilassa. Osa poistumis-
opastevalaisimista on varustettu loisteputkilla.

Johtopaatdkset: Jarjestelmat ovat padosin tyydyttavassa kunnossa.
Osa poistumisopastevalaisimista ei ollut toimin-
nassa kiinteistokierroksen aikana. Osa LED-valaisi-
mista oli valoteholtaan merkittavasti heikentyneita.

Tekninen kayttoika: Tyypillinen tekninen kayttdika LED-valaisimille on
noin 8-12 vuotta ja keskusyksikoéille noin 15-20
vuotta.

Toimenpide-ehdotukset: Uusitaan valoteholtaan heikentyneet LED-opasteva-

laisimet Clas Ohlsonin tiloissa, em. kustannuksista
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vastaa kayttgja. Varaudutaan uusimaan keskusyksi-
kot ja loisteputkilla varustetut opastevalaisimet tar-
kastelujakson aikana. Lisatdan asuinhuoneistojen
kaytavien turvavalaisimiin vihred tarramerkintd
"TURVAVALAISIN”.

Kuntoluokka: 3 paaosin / 1 toimimattomat poistumisopastevalaisi-
met ja valoteholtaan heikentyneet LED-opastevalai-
simet.

Toimimaton poistumisopastevalaisin Kaéytéavén turvavalaisin

Turvavalaistuskeskus Heikkotehoinen opastevalaisin, Clas Ohlson
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T Tietotekniset jarjestelmat
T110 Antennijarjestelma
Asennusvuosi:

Jarjestelman kuvaus:
Johtopaatdkset:

Tekninen kayttoika:

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

| ] sone=a RIEERN

P
T

Kaapeli-tv-operaattorin pdavahvistin

T130 Yleiskaapelointijarjestelma
Asennusvuosi:

Jarjestelman kuvaus:

Johtopaatdkset:

Tekninen kayttoika:

Toimenpide-ehdotukset:
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1997-

Rakennuksessa on yhteisantennijarjestelma, joka
on liitetty kaapeli-tv-verkkoon. Jarjestelma on raken-
teeltaan Tahti 800 mukainen.

Jarjestelma on hyvassa kunnossa passiivisen ver-
kon osalta ja tyydyttavassa kunnossa vahvistimien
osalta. Vahvistimet ovat kaapeli-tv-operaattorin han-
kinta- ja yllapitovastuulla.

Tyypillinen tekninen kayttdika on 30-40 vuotta, vah-
vistimet noin 10 vuotta.

Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.

4 paaosin / 3 vahvistimet

Kaapeli-tv-operaattorin alavahvistimia

1997-

Jarjestelman kerroskaapelit ovat CAT6 tasoisia suo-
jaamattomia kuparikaapeleita.

Jarjestelma on tyydyttavassa kunnossa.

Passiivisen verkon tyypillinen tekninen kayttdika on
10-30 vuotta. Aktiivilaitteiden on oletettu olevan
kayttajien hankinta- ja yllapitovastuulla.

Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.
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Kuntoluokka: 3

Asuinhuoneistojen ristikytkentételine Valokuitup&éatepaneeli

Asuinhuoneiston yleiskaapelointipiste oikealla

T5 Tilaturvallisuusjarjestelmat
T520 Kulunvalvontajarjestelma

Jarjestelman kuvaus: Liiketilojen kayttajilla on kulunvalvontajarjestelmia.
Jarjestelmat ovat kayttajien hankinta- ja yllapitovas-
tuulla eika niita tarkastella tassa raportissa.

T530 Murtoilmaisujarjestelma

Jarjestelman kuvaus: Liiketilojen kayttgjilla on murtoilmaisujarjestelmia.
Jarjestelmat ovat kayttajien hankinta- ja yllapitovas-
tuulla eika niita tarkastella tassa raportissa.
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T550 Kameravalvontajarjestelma

Jarjestelman kuvaus:

T6 Paloturvallisuusjarjestelmat
T610 Paloilmoitinjarjestelma
Valmistaja:

Asennusvuosi:

Jarjestelman kuvaus:

Johtopaatdkset:
Tekninen kayttoika:

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

Raportti, Draft 60 (63)

Tekninen due diligence
KOy Tampereen Hameenkatu 11
30.1.2018

Liiketilojen kayttajilla on kameravalvontajarjestel-
mia. Jarjestelmat ovat kayttajien hankinta- ja yllapi-
tovastuulla eika niita tarkastella tassa raportissa.

Lismar, Esmi
1997

Rakennuksessa on konventionaalinen (ei osoitteelli-
nen) paloilmoitinjarjestelma. Paloilmoitinjarjestelma
on liitetty hatakeskuslaitokseen. Seuraava maara-ai-
kaistarkastusajankohta on vuonna 2018. Paapaloil-
moitinkeskus sijaitsee A-portaassa katutasossa. Pa-
loilmoitinkeskuksen alakeskus sijaitsee C-porras-
huoneessa katutasossa.

Jarjestelma on tyydyttdvassa kunnossa.
Tyypillinen tekninen kayttdika on noin 20-35 vuotta.

Varaudutaan uusimaan paloilmoitinkeskus ja ala-
keskus tarkastelujakson aikana. Normaalit huolto- ja
kunnossapitotoimenpiteet.

3

Paloilmoitinkeskus

VAHANEN RAKENNUSFYSIIKKA OY
ESPOO B LAPPEENRANTA B TAMPERE
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T630 Savunpoiston ohjaus- ja valvontajarjestelma

Asennusvuosi: 1997

Jarjestelman kuvaus: Rakennuksen katossa on sahkoisesti laukaistavia
savunpoistoluukkuja.

Johtopaatokset: Jarjestelma on tyydyttavassa kunnossa.

Tekninen kayttoika: Tyypillinen tekninen kayttdika on noin 20-25 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset: Varaudutaan uusimaan jarjestelman laukaisukes-
kus. Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.

Kuntoluokka: 3

Savunpoistoluukkujen laukaisukeskus Savunpoistoluukku Clas Ohlson

T810 Rakennusautomaatiojarjestelma

Valmistaja: Atmostech (Schneider Electric Finland)

Asennusvuosi: 1997

Jarjestelman kuvaus: Kiinteistossa on keskitetty rakennusautomaatiojarjestelma. Ala-
keskuksia on 3 kpl.

Johtopaatdkset: Jarjestelman alakeskukset ovat valttavassa kunnossa.

Tekninen kayttoika: Tyypillinen tekninen kayttoika on 10-15 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset: Varaudutaan uusimaan alakeskukset tarkastelujakson aikana.

Kuntoluokka: 2
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Valvonta-alakeskus 1 ldmménjakohuoneessa Valvonta-alakeskuksen 1 kdyttépaate

4 Suositeltavat toimenpiteet ja kuntotutkimukset

4.1 Kunnossapitoehdotus

Tassa toimeksiannossa laadittiin kaksi vaihtoehtoista kunnossapitoehdotusta. 10-vuo-
den kunnossapitoehdotus perustuu raportissa esitettyihin toimenpidetarpeisiin ja ra-
kenteiden seka jarjestelmien kunnon yllapitdmiseen tarkoituksenmukaisin toimin. 3-
vuoden kunnossapitoehdotus on laadittu siten, etta siina esitetdan vain kiinteiston kay-
ton kannalta valttamattomimmat toimenpiteet, silla oletuksella, etta rakennukselle suo-
ritetaan kattava peruskorjaus ja kayttétarkoituksen muutos valittdmasti 3-vuoden tar-
kastelujakson jalkeen.

Kunnossapitoehdotusten kustannusennusteet ovat alustavia arvioita ja perustuvat ti-
lastotietoon (Talonrakennuksen Kustannustieto, Haahtela), seka toteutuneista korjaus-
projekteista kerattyyn tietoon. Toimenpiteiden todelliset kustannukset tarkentuvat
hanke- ja korjaussuunnittelun, seka tarjouskilpailujien my6ta. Esitettyja kustannuksia ei
voida rinnastaa todellisiin korjauskustannuksiin. Tassa toimeksiannossa ei oteta kan-
taa korjausten vuokralaisvastuisiin tai muihin sopimuksiin, ellei [ahtétietoihin perustuen
tama ole erikseen raportissa mainittu.

4.2 Turvallisuuteen ja terveellisyyteen vaikuttavat toimenpidesuosituk-
set

Vesikattojen kattoturvatuotteita puuttuu ja niiden kunnossa on puutteita. Katto-
turvatuotteet tulee asentaa/kunnostaa viipymatta.
Rakenteiden sisalla ym. on mahdollisesti haitta-ainepitoisia ja kosteusteknisesti
riskialttiita materiaaleja/rakenteita. Naihin liittyvat toimenpidetarpeet ja toimen-
piteiden kiireellisyys suositellaan selvittamaan haitta-ainetutkimuksella seka
kosteus- ja rakennetekniselld kuntotutkimuksella.
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Suosittelemme sahkdkeskuksien (ei asuinhuoneistojen ryhmakeskuksia) lam-
pdkuvauksia mahdollisten vikaantuneiden komponenttien ja liitosten havaitse-
miseksi.

- Vuokralaisen muutokset sisatiloissa (hyllyasennukset, valiseinat) aiheuttavat
muutoksia poistumistiejarjestelyihin ja poistumistievalaistukseen. Suositte-
lemme varautumaan tarkastelujaksolla naiden muutosten yhteydessa poistu-
mistievalaistuksen lisddmiseen.

Clas Ohlsonin liiketilan turvavalaistusjarjestelma on kayttajan hankinta- ja ylla-
pitovastuulla. Poistumistievalaistuksien LED-opastevalaisimet olivat heikkote-
hoiset ja ne tulisi uusia.

- Kunnostetaan tai uusitaan pikaisesti toimimattomat poistumisopastevalaisimet.
Tarkastetaan ja tarvittaessa kunnostetaan palo-osastoivien seinien ja valipoh-
jien palolapiviennit.

Suosittelemme huolehtimaan palo-osastoivien seina- ja lattiarakenteiden lapi-
vientien asianmukaisesta palotiiveydesta tulevien muutos- ja korjaustéiden yh-
teydessa.

4.3 Lisaselvitykset ja kuntotutkimukset

Kuntoarvion paivitys 5-10 vuoden valein
Haitta-ainetutkimus
Kosteus- ja rakennetekninen kuntotutkimus
Julkisivujen kuntotutkimus
- Parvekkeiden kuntotutkimus
Vesikattojen kuntotutkimus
- lkkunoiden korjaustarveselvitys
Viemariverkoston sisapuolinen TV- kuvaus / kuntotutkimus
- Lampdjohto- ja ilmanvaihtoverkoston kuntotutkimus
[Imanvaihtotekninen kuntotutkimus
Jaahdytysvesiverkoston kuntotutkimus
Vaestonsuojan tiiveystarkastus 10 vuoden valein
Sahkokeskuksien (ei asuinhuoneistojen ryhmakeskuksia) lampokameraku-
vaus.
Hissien ja liukuportaiden kuntotarkastus.
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Suositellut toimenpiteet

Tekninen due diligence, RAPORTTI DRAFT
Hameenkatu 11, Tampere

Kustannusennuste (x 1000 EUR)

Kuntotutkimukset

Kuntoarvio

Haitta-ainetutkimus

Kosteus- ja rakennetekninen kuntotutkimus

Julkisivujen ja parvekkeiden kuntotutkimus

Vesikattojen kuntotutkimus

Ikkunoiden korjaustarveselvitys

Julkisivut ja parvekkeet

Julkisivujen paikallisia korjauksia (toimenpiteet tarkentuvat
kuntotutkimuksen perusteella)

Parvekkeiden peruskorjaus (toimenpiteet tarkentuvat
kuntotutkimuksen perusteella)

Ikkunat ja ulko-ovet

Ikkunoiden huoltokunnostukset

Ulko-ovien huoltokunnostukset

Yhteisparvekkeiden ikkunoiden ja ovien uusiminen

Vesikatot

Kattoturvatuotteiden asennus/kunnostus

Paikallisia korjauksia kuntotutkimuksen perusteella (alustava
varaus)

Rivipeltikatteiden uusiminen

Sisatilat

Asuinhuoneistojen WC- ja markatilojen peruskorjaus ja
keittiokalusteiden uusiminen seka yhteismarkatilojen
peruskorjaus viemarien uusimisen yhteydessa

Liiketilojen WC- ja markatilojen peruskorjaus viemarien
uusimisen yhteydessa

Kosteusvauriokorjauksia liittyen viemarivuotoihin (alustava
varaus)

Rakennetekniikka yhteensa

2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | YHT

72

172 | 510

0

26

16

30

30.1.2018

6
10
15
12
13
8

55

25

40
20
12

10
20
60

480

30

15
831




Tekninen due diligence, RAPORTTI DRAFT 30.1.2018
Hameenkatu 11, Tampere

Suositellut toimenpiteet Kustannusennuste (x 1000 EUR)
2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | YHT

Lammitysjarjestelma

limanvaihto- ja kayttdvesiverkoston lammonsiirtimien
uusiminen

Lampdjohto- ja iimanvaihtoverkoston kuntotutkimus
Patteriventtiilien uusiminen ja samalla tulee suorittaa
lampdojohtoverkoston perussaatd

Yksittaisten toimilaitteita ja lampdjohtoverkostojen
kiertovesipumppujen osittainen uusiminen

Varaudutaan uusimaan yksittaisia kiertoilmapuhaltimia
Vesi- ja viemarijarjestelmat

Viemariverkoston kuntotutkimus ja viemareiden sisépuolinen
TV- kuvaus

Viemariverkoston uusimisen hankesuunnittelu

Kiinteiston vesi- ja viemarikalusteiden osittainen uusiminen
Varaudutaan uusimaan jatevesiverkoston pystyosuudet
(kustannukset tarkentuvat kuntotutkimuksessa ja
hankesuunnittelussa)

Jatevesipumppaamon korjaus/ uusiminen
limanvaihtojéarjestelma

limanvaihtotekninen kuntotutkimus

limanvaihtokoneiden perushuolto (uusitaan toimilaitteita
tarvittaessa, kustannukset tarkentuvat kuntotutkimuksessa)
limanvaihtokanavien puhdistus ja tilojen ilmamaéarien
tasapainotus.

limanvaihtokoneiden korjaus / osittainen uusiminen
(kustannukset tarkentuvat kuntotutkimuksessa)
limanvaihtokoneiden korjausten yhteydessa tulee paivittda
myos kiinteiston rakennusautomaatiojarjestelman
paatelaitteita

Jaahdytysjarjestelmét

Jaahdytysvesiverkoston kuntotutkimus

Jaahdytyspalkkien lampdsahkotoimilaitteiden osittainen
uusiminen

Jaahdytysjarjestelmien pumppujen ja toimilaitteiden osittainen
uusiminen

LVI-tekniikka yhteensa




Tekninen due diligence, RAPORTTI DRAFT 30.1.2018
Hameenkatu 11, Tampere

SAHKOJARJESTELMIEN KUNNOSSAPITOEHDOTUS

Kustannustaso 2017
ALV 0%

Suositellut toimenpiteet Kustannusennuste (x 1000 EUR)
2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | YHT

Kaapelointireitit ja lapiviennit

Palolapivientien tarkastukset ja korjaukset
Sahkokeskuksien lampdkamerakuvaukset
Automaattisen kompensointilaitteiston uusiminen
Laitteiden sahkoistys

Uusitaan liiketilojen automaattiovet

Saunan kiukaan ja ohjauskeskuksen uusiminen
Pesulalaitteiden uusiminen, pesukoneet ja kondensoiva
kuivain

Valaistusjarjestelmat

Uusitaan konventionaalisia ja elektronisia liitantalaitteita
Uusitaan asuinhuoneistojen PL-lamppuvalaisimet
Uusitaan ulkovalaisimet
Sahkolammitysjarjestelmat

Uusitaan lattialammitystermostaatit ja sdhkoélammitin
Turvavalaistusjarjestelma

Uusitaan keskukset (2 kpl)

Uusitaan loistelamppuopastevalaisimet
Antennijarjestelma

Uusitaan vahvistimet

Paloilmoitindrjestelma

Uusitaan paloilmoitinkeskukset
Savunpoistojarjestelma

Uusitaan laukaisukeskus
Rakennusautomaatiojarjestelma

Uusitaan alakeskukset ja kenttalaitteet, kaapeloinnit nykyiset

Séhkotekniikka yhteensa 6 51 33 34 16 17 9 0 3 2 171
KUNNOSSAPITOEHDOTUS Kustannusennuste (x 1000 EUR), ALV 0 %
2017|2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | YHT
Rakenteet 72 | 172 | 510 0 5 0 0 26 16 30 | 831
LVI 130 | 232 | 102 | 17 55 55 17 7 50 52 | 717
Séhko 6 51 33 34 16 17 9 0 3 2 171
RAK, LVl ja S yhteensa 208 | 455 | 645 | 51 76 72 26 33 69 84 1719

Rakenteet, LVI- ja sahkotekniikka (x 1000 EUR)

H Rakenteet
wLVI
m Sahko




VAHANEN

Tekninen due diligence, RAPORTTI DRAFT
Vaihtoehtoinen PTS-suunnitelma 3-vuodelle

Suositellut toimenpiteet Kustannusennuste (x 1000 EUR)
2018 2019 2020 YHT

Vika- ja vauriokorjaukset
Varaus ennakoimattomille korjauksille 10 15 10 35
Kuntotutkimukset
Haitta-ainetutkimus 10 10
Vesikatot
Kattoturvatuotteiden asennuksia, kuntotarkastus ja

. . : 10 2 2 14
paikkakorjauksia
Sisatilat
Markatilojen kevyt kuntokartoitus ja varaus paikallisille 10 10
korjauksille
Kosteusvauriokorjauksia liittyen viemarivuotoihin (alustava 5 10 15 30
varaus)
Rakennetekniikka yhteensa 25 12 17 54

Suositellut toimenpiteet Kustannusennuste (x 1000 EUR)

2018 2019 2020 YHT
Lammitysjarjestelmat
Rikkinaisten patteriventtiilien uusiminen 2 2 2 6
Vesi- ja viemarijarjestelmat
Vakiopaineventtiilin asennus 7 7
Asuntojen kayttdvesiputkien kannakoinnin korjaus 10 10
Vesikalusteiden osittainen uusiminen 5 5 10
Nakyvilla olevien heikkokuntoisten pohjaviemareiden 50 50
uusiminen
limanvaihtojarjestelma
limanvaihtotekninen kuntotutkimus 12 12
limanvaihtokoneiden yllapitavat korjaustoimenpiteet 10 10 20
Jaahdytysjarjestelmat
Jaahdytyspalkkien lampdsahkotoimilaitteiden osittainen 9 3 5
uusiminen
LVI-tekniikka yhteensa 86 14 20 120

30.1.2018
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Tekninen due diligence, RAPORTTI DRAFT
Vaihtoehtoinen PTS-suunnitelma 3-vuodelle

Suositellut toimenpiteet Kustannusennuste (x 1000 EUR)
2018 2019 2020 YHT
Vika- ja vauriokorjaukset
Varaus ennakoimattomille korjauksille 5 5 5 15
Kaapelointireitit ja lapiviennit
Palolapivientien tarkastukset ja korjaukset 3 3
Sahkokeskuksien lampokamerakuvaukset 3 3
Laitteiden sahkoistys
Saunan kiukaan ja ohjauskeskuksen uusiminen 4 4
Valaistusjarjestelmat
Uusitaan konventionaalisia ja elektronisia liitantalaitteita 3 3
Antennijarjestelma
Uusitaan vahvistimet 3 3
Rakennusautomaatiojarjestelma
Uusitaan yksi alakeskus ja kenttalaitteet, kaapeloinnit nykyiset 15 15
Sahkotekniikka yhteensa 6 21 4 25
KUNNOSSAPITOEHDOTUS ustannusennuste (x 1000 EUR), ALV 0
2017 2018 2019 YHT
Rakenteet 25 12 17 54
LVI 86 14 20 120
Sahko 6 21 4 31
RAK, LVI ja S yhteensa 117 47 41 205

30.1.2018

Rakenteet, LVI- ja sahkotekniikka (x 1000
EUR)

m Rakente
31 of
LVI

120
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